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Amacg

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci; Caycuma Belediyesinin 6zel miilkiyetindeki
taginmazlarin satis1, trampasi, arsa veya kat karsilig1 ingaat yaptirilmasi, kiraya verilmesi, 6n
izin verilmesi ve lizerlerinde irtifak hakki kurulmasi ve diger kamu kurum ve kuruluslari
dernek ve vakiflar tarafindan Caycuma Belediyesine kiralanan, tahsis edilen ya da irtifak
hakk1 tesis edilen tasinmazlarin kiraya verilmesi, 6n izin verilmesi ile ecrimisil ve tahliye
islemlerine iliskin usul ve esaslar1 diizenlemektir.

Kapsam
MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik; Caycuma Belediyesinin 6zel miilkiyetindeki ve Belediyenin
Hiikiim ve tasarrufu altindaki tasinmazlar kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yoénetmelik, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu, 5018 sayili Kamu Mali
Yonetimi Ve Kontrol Kanunu, 6183 ayili Amme Alacaklar1 T.U.H. Kanun, 6098 sayili Tiirk
Borglar Kanunu, 19.06.2007 tarih ve 26557 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Hazine
Tasmmazlarmin idaresi Hakkinda Yonetmelik ve 5393 sayili Belediye Kanununun 18 nci
maddesinin (m) bendine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanmmlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gegen;

a) Arsa karsiligi insaat: Belediye tasinmazlarn iizerinde yapilacak yapi bedeline karsilik
Belediyenin 6zel miilkiyetindeki baska bir tasinmazinin verilmesini,

b) Bedel tespit komisyonu: Bu Yonetmelikte yer alan, tahmin edilen bedel tespit raporu
islemlerini yapmak, ecrimisili tespit ve takdir etmek ve Idarece verilecek diger goérevleri
yiiriitmek {izere ita amiri tarafindan idarenin tasinmaz ve degerleme konusunda isin ehli veya
uzmani olan memurlar: arasindan segilen ve ii¢ kisiden olusan komisyonu,

c¢) Belediye: Caycuma Belediyesini,

¢) Belediyenin hiikiim ve tasarrufu altindaki yer; diger kamu kurum ve kuruluslar ile dernek
ve vakiflar tarafindan Belediyeye kiralanan, tahsis edilen irtifak hakki tesis edilen, kullanma
izni verilen yerler ile belediyenin sorumlulugundaki kamusal alanlarda kalan yerleri,

d) Belediyenin 6zel miilkiyetindeki tasinmaz: Tapuda Belediye adina tescilli tasinmazlari,

e) Belediye Tasinmazi: Belediyenin 6zel miilkiyetindeki ve hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerleri,

f) Miidiirliik: Caycuma Belediyesi Muhtarlik Isleri Miidiirliigii nii,

g) Ecrimisil: Belediyenin 6zel miilkiyetinde ya da hiikiim ve tasarrufu altindaki yerleri,
Idarenin izni disinda gercek veya tiizel kisilerce isgal veya tasarruf edilmesi sebebiyle,
Idarenin bir zarara ugraylp ugramadigina veya isgalcinin kusurlu olup olmadigina
bakilmaksizin Idarece talep edilen tazminat,

g) Fuzuli sagil (Isgalci): Kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin, Belediyenin &zel
miilkiyetindeki ya da hiikiim ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin zilyetligini, idarenin izni



disinda eline geciren, elinde tutan veya her ne sekilde olursa olsun bu mali kullanan veya
tasarrufunda bulunduran ger¢ek veya tiizel kisileri,

h) Idare: Caycuma Belediyesini,

1) Thale: Kanunda ve bu Yonetmelikte yazili usul ve sartlarla, isin istekliler arasindan
secilecek birisi lizerine birakildigini gosteren ve yetkili mercilerin onay1 ile tamamlanan
sozlesmeden Onceki islemleri,

i) Thale komisyonu: Bu Yonetmelikte belirtilen ihale ile ilgili isleri yiiriitmek {izere Caycuma
Belediyesi Enciimenini,

j) Irtifak hakki: Bir tasinmaz iizerinde yararlanmaya ve kullanima riza gdstermeyi veya
milkiyete iliskin bazi haklarin kullanilmasindan vazge¢cmeyi kapsayan ve diger bir taginmaz
veya kisi lehine ayni hak olarak kurulan yiikiimliliigi,

k) Istekli: Ihaleye katilan gergek veya tiizel kisileri,

1) ita amiri: Caycuma Belediye Baskan1 veya yetki devri yapilan Kisiyi,

m) Kanun: 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayil1 Devlet Thale Kanununu,

n) Kat karsilig1 ingaat: Belediyenin 6zel miilkiyetindeki taginmazlari iizerinde yaptirilacak
yap1 veya yapilarin Belediyeye birakilacak kisminin ya da bagimsiz boliimlerinin bedeline
karsilik, Belediye 6zel miilkiyetindeki tasinmazindan belirli bir arsa payinin verilmesini,

o) Kiraya verme: Belediye tasinmazlarinin ve bunlarla ilgili haklarin kiraya verilmesini,

0) Muhasebe Birimi: Caycuma Belediyesi Mali Hizmetler Miidiirligii ' ni,

p) Miisteri: Kendisine ihale yapilan istekli veya isteklileri,

r) On izin: Irtifak hakki kurulmadan once, tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin
yapilmast veya imar planinin yaptirilmasi, degistirilmesi ya da uygulama projelerinin
hazirlanmasi ve onaylatilmasi gibi islemlerin yerine getirilebilmesi igin Idarece verilen izni,

s) Satis: Tasinmaz satisini,

s) Sozlesme: Idare ile miisteri arasinda yapilan ve ita amirince imzalanan yazili anlasmayz,
irtifak hakki tesisinde ise Idare ile miisteri arasinda irtifak hakkina iliskin hiikiimleri icerecek
sekilde dogrudan tapu miidiirliiglinde diizenlenen resmi senedi,

t) Sartname: Thale Konusu islerin genel, dzel, teknik ve idari usul ve esaslarmni gosteren bilgi
veya belgeleri,

u) Tahmin edilen bedel: Thale konusu olan islerin tahmin edilen bedelini,

ii) Tahsis: Belediyenin Ozel Miilkiyetindeki tasinmazlarin, Belediye Birimlerine veya diger
kamu kurum ve kuruluslarina Ilgili mevzuatlardan dogan gorevlerinin ifas1 amaciyla 25 yil
siireyle verilmesidir.

v) Toplam yatirnm maliyeti: Taginmaz lizerinde gercgeklestirilecek yatirimin ilgili kamu
idarelerince belirlenecek birim maliyetlere gore hesaplanacak toplam tutarini,

y) Trampa: Bor¢lar Kanununun trampa ile ilgili maddelerinde gosterilen islemleri,

z) Uygun bedel: Tahmin edilen bedelden asagi olmamak iizere, teklif edilen bedellerin en
yiiksegini,

aa) Yonetmelik: Bu Yonetmeligi,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Diger Genel Esaslar
Tapu islemine yetkililer

MADDE 5 — (1) Belediye Tasinmazlart ile ilgili olarak tapu sicilinde islem yapmaya,
Belediye Baskan1 ve/veya gorevlendirecegi vekili ile Idare ¢alisan1 memur yetkilidir.



Birlikte degerlendirilecek tasinmazlarla ilgili islemler
MADDE 6 — (1) imar plan1 veya fiili durumu nedeniyle birlikte ihale edilmesinde Belediye
yarar1 bulunan taginmazlar hakkinda tek ihale yapilabilir.

Thale yetkilisi

MADDE 7 — (1) Yonetmelikte yazili isleri yaptirmaya ve ihaleye ita amirleri yetkilidir.

(2) Yonetmelikle ita amirine verilen yetkilerin devri ve/veya yetkinin hangi personel
tarafindan kullanilacag1 Belediye Baskaninca belirlenir.

Thaleye katilabilme sartlari

MADDE 8 — (1) Yonetmelige gore yapilacak ihalelere katilacaklarin;

a) Yasal yerlesim yeri sahibi olmalari,

b) Tebligat i¢in Tirkiye'de adres gostermeleri,

c) Gergek kisilerin T.C. kimlik numarasini, tiizel kisilerin ise vergi kimlik numarasini
bildirmeleri,

¢) Yonetmelikte istisna edilen isler diginda gecici teminati yatirmis olmalari,

d) Isin geregine gore Idare tarafindan tespit edilecek diger belgeleri vermeleri,

e) Ozel hukuk tiizel kisilerinin, yukarida belirtilen sartlardan ayr1 olarak, idare merkezlerinin
bulundugu yer mahkemesinden veya siciline kayith bulundugu ticaret veya sanayi odasindan
yahut benzeri mesleki kurulustan, ihalenin yapildig1 yil i¢inde alinmis sicil kayit belgesi ile
tiizel kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin tiizel kisiligi temsile tam
yetkili olduklarint gdsterir noterlikge tasdik edilmis imza sirkiilerini veya vekaletnameyi
vermeleri; kamu tiizel kisilerinin ise, yukaridaki (b), (¢) ve (d) bentlerinde belirtilen sartlardan
ayr1 olarak tiizel kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin tiizel kisiligi
temsile yetkili oldugunu belirtir belgeyi vermeleri,

sarttir.

Ihalelere katilamayacak olanlar

MADDE 9 — (1) Asagidaki kisiler, dogrudan veya dolayl olarak ihalelere katilamazlar.

a) Idarenin;

1) Ita amirleri,

2) Ihale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek, sonuclandirmak ve denetlemekle gérevli olanlar,

3) (1) ve (2) numarali alt bentlerde belirtilen kisilerin esleri ve ikinci dereceye kadar (ikinci
derece dahil) kan ve kayin hisimlari,

4) (1), (2) ve (3) numarali alt bentlerde belirtilen kisilerin ortaklar1 (bu kisilerin yonetim
kurullarinda gorevli olmadiklar1 anonim ortakliklar harig),

b) Kanunun 83, 84 ve 85 inci maddeleri ve diger kanunlardaki hiikiimler geregince gecici
veya slirekli olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar.

Sartnameler

MADDE 10 — (1) Ihale konusu islerin her tiirlii 6zelligini gsteren sartname ve varsa ekleri
idare tarafindan hazirlanir.

(2) Bu sartnamelerde isin mahiyetine gore konulacak 6zel ve teknik sartlardan baska genel
olarak asagidaki hususlarin da gosterilmesi zorunludur.

a) Isin niteligi, nevi ve miktari,

b) Tasinmaz tapuda kayith ise, bu kayda gore mahalle, mevkii, sokagi, cinsi, ylizl¢iimii,
hisse ve imar durumu, varsa tapu tarihi, pafta, ada, parsel veya cilt, sahife ve sira numaralari
ve fiill durumu, tasinmaz tapuda kayitli degil ise, 6lgekli krokisi, yiizolglimii ve fiili durumu,



c¢) Tahmin edilen bedeli, gecici teminat miktar1 ve kesin teminata ait sartlar,

¢) Tasinmazin teslim sekli ve sartlari,

d) ise baslama ve isi bitirme tarihi, gecikme halinde almacak cezalar,

e) Isteklilerde aranilan sartlar ve belgeler,

f) Thaleyi yapip yapmamakta Idarenin serbest oldugu,

g) Ihale kararmin karar tarihinden itibaren en ge¢ on bes is giinii icinde ita amirince
onaylanacagi veya feshedilebilecegi,

g) Vergi, resim ve harclarla s6zlesme giderlerinin kimin tarafindan 6denecegi,

h) Odeme yeri ve sartlari,

1) Ihtilaflarm ¢oziim sekli ve yeri.

(3) Sartnamelerde teknige uygun olmayan veya gerceklesmesi miimkiin bulunmayan kayit ve
sartlarin bulundugu anlasildig: takdirde ihale komisyonu, Idareye sartnameyi diizelttirmek
iizere ihaleyi erteler. Bu durumda ihale, yeniden diizenlenecek sartnameye ve Yonetmeligin
19 uncu maddesi uyarinca yapilacak ilana gore yiiriitiiliir.

(4) Sartname ve varsa eklerinin tasdikli drnekleri bedelsiz veya ozelliklerine gore Idarece
takdir edilecek bir bedel karsiliginda isteyenlere verilir ya da Idarede bedelsiz gériilebilir.

IKINCI KISIM
Ortak Hiikiimler
BIRINCI BOLUM
Thaleye Hazirhk

Ihale islem dosyasimn diizenlenmesi

MADDE 11 — (1) Ihaleye konu olan tasinmazin islem gérdiigii dosyaya; onay belgesi, tahmin
edilen bedele iligskin hesap tutanagi, sartname ve ekleri, ilana iliskin belge ve gazete niishalari,
sOzlesme tasarisi ile saklanmasinda yarar goriilen diger belgeler konulur.

Tahmin edilen bedel tespiti

MADDE 12 — (1) Tahmin edilen bedel, bedel tespit komisyonunca tespit edilir ve ihale
komisyonunca tahkik edilir. Bedel tespit ve takdirinde, tasinmazin konumu ve 6zellikleri géz
ontinde bulundurulmak suretiyle rayi¢ bedel esas alinir.

(2) Ancak bu bedel;

a) Satis, trampa, arsa karsilig1 veya kat karsilig1 insaatta; tizerinde bulunan ve mevcut durumu
itibariyle kullanilmasi ekonomik olmayan binalarin yikim masrafini asan asgari levazim
bedeli ve varsa bu nitelikte olmayan diger binalarin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
belirlenen yap1 yaklasik birim maliyetlerinden az olmamak iizere asinma pay1 da dikkate
alinarak belirlenecek rayic bedel ile taginmazin zemininin rayi¢ degerinin toplamidir.

b) 4706 sayili Kanunun ek 3 iincli maddesine gore irtifak hakki tesis edilecek tasinmazlarda
on izin verilmesinden itibaren bes yil igerisinde taahhiit edilen yatirimi tamamlayarak ayni
siire igerisinde tasinmazi dogrudan satin almak i¢in basvuruda bulunan hak sahiplerine
yapilacak satiglarda satis bedeli; ilana ¢ikilmadan Once irtifak hakk: tesisi amaci da dikkate
alinarak tasinmaz icin belirlenen rayi¢ bedelin her yil Tirkiye Istatistik Kurumunca
yayimlanan Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE — bir énceki yilin ayni ayina gore yiizde
degisim) oraminda, tarimsal amagli s6zlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi
(Tarrm UFE — bir 6nceki yilin ayni ayina gore yiizde degisim) oraninda artirilmasi suretiyle
bulunan degerdir. (Bu madde giincel mevzuata gore degerlendirilir.)

c) lirtifak hakki tesis edilmesinde ilk yil i¢in tasinmazin rayi¢ bedelinin sanayi ve turizm
yatirimlarinda yilizde ii¢ tarim ve hayvancilik yatirimlarinda yiizde ikisi, kiralamalarda ise
yiizde dordiidiir.



¢) Kamu yararina ¢alisan dernekler ile vergi muafiyeti taninan vakiflar lehine; yonetim binasi
ile liyelerinin sosyal ve diger ihtiyaglarini karsilamaya yonelik lokal, sosyal tesis gibi tesisler
ile tamamen gelir elde etmek amagcli tesisler hari¢ olmak iizere tiiziiklerinde veya senetlerinde
yer alan asli kurulus amaglarinda kullanilmak tizere ihtiya¢ duyduklari tasinmazlar tizerinde
tesis edilecek irtifak haklar1 ile verilecek kullanma izinlerinde, ilk yil irtifak hakki bedeli
taginmazin rayi¢ bedelinin yiizde biri, egitim tesisleri yapilmasi amaciyla tesis edilecek irtifak
haklar1 ile verilecek kullanma izinlerinde, irtifak hakki siiresince, tasinmazin iizerinde
yiiriitiilen egitim faaliyetlerinin toplam faaliyetlerin en az ylizde seksenini olusturmasi, bu
faaliyetlerin asli faaliyet niteligi tagimast ve bu tesislerin her biriminde verilen her tiirli
hizmetin yiizde on besinin bedelsiz olarak ihtiyag sahiplerine sunulmasi kaydiyla ilk yil irtifak
hakki bedeli tasinmazin rayi¢ bedelinin binde ikisidir.

d) Vakiflarca kurulan yiliksekégretim kurumlarinin kendi kurulus kanunlarinda yer alan asli
kurulus gayelerine uygun olarak kullanilmak iizere bina ve tesis yapilmak amaciyla tesis
edilecek irtifak haklari ile verilecek kullanma izinlerinde ilk yil i¢in; irtifak hakki siiresince,
bu tesislerin her biriminde verilen her tiirlii hizmetin yiizde on besinin bedelsiz olarak ihtiyag
sahiplerine sunulmasi kaydiyla tasinmazin rayi¢ bedelinin binde ikisidir.

e) Kamu yararina c¢alisan dernekler ile vergi muafiyeti taninan vakiflara, yonetim binasi ile
iiyelerinin sosyal ve diger ihtiyaglarin1 karsilamaya yonelik lokal, sosyal tesis gibi tesisler ile
tamamen gelir elde etmek amagl tesisler hari¢ olmak {izere tliziikklerinde veya senetlerinde yer
alan asli kurulus amaglarinda kullanilmak iizere yapilacak kiralamalarda, ilk yil kira bedeli
taginmazin rayi¢ bedelinin ylizde ikisi, egitim amacl yapilacak kiralamalarda kira siiresince,
tasinmazin lizerinde yiiriitilen egitim faaliyetlerinin toplam faaliyetlerin en az yiizde
seksenini olusturmasi ve bu faaliyetlerin asli faaliyet niteligi tasimasi kaydiyla ilk yil kira
bedeli tasinmazin rayi¢ bedelinin yiizde biridir.

f) Vakiflarca kurulan yiiksekdgretim kurumlarinin kendi kurulus kanunlarinda yer alan asli
kurulus gayelerine uygun olarak kullanilmak iizere yapilacak kiralamalarda ilk yil i¢in
taginmazin rayi¢ bedelinin yiizde biridir.

g) Tarim ve hayvancilik ile sanayi amagh tesis edilecek irtifak haklar1 ve verilen kullanma
izinlerinde ilk yil icin; irtifak hakki siiresince, tasinmazin iizerinde yliriitiilen tarim ve
hayvancilik ile sanayi faaliyetlerinin toplam faaliyetlerin en az yiizde seksenini olusturmasi ve
bu faaliyetlerin asli faaliyet niteligi tasimasi kaydiyla, tasinmazin rayi¢ bedelinin yiizde biri,
ayni amagcla yapilan kiralamalarda ise yiizde bir bugugudur.

g) Geleneksel el sanatlar1 faaliyetleri ile miinhasiran ydresel iirlinlerin iiretilmesi ve
pazarlanmasi i¢in yapilacak kiralamalarda ilk yil i¢in; kira siiresince, tasinmazin iizerinde
yiiriitiilen geleneksel el sanatlar1 ile miinhasiran yoresel tirlinlerin iiretilmesi ve pazarlanmasi
faaliyetlerinin toplam faaliyetler i¢cinde en az yiizde seksenini olusturmasi ve bu faaliyetlerin
asli faaliyet niteligi tasimasi kaydiyla tasinmazin rayi¢ bedelinin binde biridir.

h)Diger kamu kurum ve kuruluslari, dernek ve vakiflarca belediyeye protokol ile tasarruf
hakki devredilen taginmazlarin tigiincii gergek ve tiizel kisilere kiralanmasi halinde tahmin
edilen bedel protokol bedelinden asagi olmamak iizere idarece takdir edilir.

(3) Irtifak hakki ve kullanma izinlerinde ilk yil bedeli ihale bedeline, ikinci ve iigiincii yil
bedelleri ise sozlesmeleri geregince tespit edilecek bedellere ylizde yirmi indirim uygulanarak
tahsil edilir

(4) On izin bedeli, ihale bedelinin; birinci ve ikinci yillar i¢in yiizde otuzu, {igiincii yil igin
yiizde kirki, dordiincii yil i¢in yiizde ellisi olarak belirlenir. Bu sekilde belirlenen 6n izin
bedeli ikinci, {i¢iincli ve dordiincii yillar icin; ihale bedelinin Yonetmeligin 14 {incii maddesi
uyarinca arttirilmasi sonucunda olusacak bedel iizerinden hesaplanir. Fiili kullanim olmasi
halinde bu alana isabet eden 0n izin bedeli, irtifak hakki ihale bedelidir.

(5) On izin verilen hallerde, ilk yil irtifak hakki bedeli; ihale ile belirlenen bedelin 6n izinde
gecen siire dikkate almarak Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Yurt i¢i Uretici Fiyat



Endeksi (YI-UFE — bir énceki yilin ayni ayma gére yiizde degisim) oraninda artirilmasi
suretiyle tespit edilecek bedeldir. Ancak, tarimsal amagla 6n izin verilen hallerde bu bedel;
Tarmm Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE — bir énceki yilin ayn1 ayma gore yiizde
degisim) kullanilarak belirlenir. (Bu madde giincel mevzuata gére degerlendirilir.)

(6) Idarece bedel tespit ve takdir edilirken gerektiginde bedel veya bedelin hesabinda
kullanilacak fiyatlar, ilgili kurulus veya bilirkisilerden de arastirilabilir.

(7) Tahmin edilen bedel; 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimlerine gore sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunmak tizere yetkilendirilen
degerleme kuruluslar1 ile belediye miifettislerine ve i¢ denetgilere tespit ettirilebilir. Bu
sekilde tespit ettirilen bedel, tahmin edilen bedel olarak dikkate alinir.

(8) Belediye 0zel miilkiyetinde ya da hiikiim ve tasarrufu altindaki ve belediye hizmetlerinin
ifasinda kullanilan tasinmazlardaki biife, kantin, ¢cay ocagi ve benzeri amaglarda kullanilmak
iizere kiraya verilecek yerlerin tahmini kira bedeli; yukaridaki hiikiimlere tabi olmaksizin
burada hizmet veren personel sayisi, elde edilen gelir, kiralanacak alan gibi bilgiler de goz
ontinde tutularak bedel tespit komisyonunca tespit edilir.

9) Tespit ve hesaplamalar bunun dayanaklarinin da eklendigi “On izin / Kira / Irtifak Hakk1 /
Trampa / Satis Bedeli Tespitine Ait Hesap Tutanagi’nda (Ek-6) ve “Biife, Kantin, Cay ocag1
Gibi Yerlere Ait Tespit ve Tahmin Edilen Kira Bedeli Hesap Tutanagi”’nda (Ek-7) gosterilir,
tutanak asil evrak arasinda saklanir.

Bedellerin 6denme sekli

MADDE 13 — (1) Satis bedeli (taksitli satiglarda satis bedelinin yiizde yirmi besi), ilk yil
irtifak hakki ve 6n izin bedelleri, ihalenin onaylanmasina iliskin kararin miisteriye teblig
tarihinden itibaren on bes giin i¢inde pesin olarak odenir. Miiteakip yillar irtifak hakki
bedelleri ise, sozlesmede belirtilen tarihte pesin olarak 6denir.

(2) Ik y1l igin kira bedelinin dértte biri ihalenin onaylanmasina iliskin kararin miisteriye
teblig tarihinden itibaren on bes giin i¢inde pesin olarak, kalani iicer aylik donemler halinde
ii¢ esit taksitle, miiteakip yillar kira bedelleri ise, iicer aylik donemler halinde dort esit taksitle
Odenir. Ancak, tarim arazilerinin kiraya verilmesinde pesinatin diginda kalan kira bedelleri,
aynt yil kira donemi icinde olmak kaydiyla, hasat donemin son ayinda ve tek seferde
Odenebilir. (Sézlesmelerde degisiklik yapma hakki Enciimene aittir)

Yillik bedel artislar:

MADDE 14 — (1) Bir yildan uzun stireli kira, irtifak hakki ikinci ve izleyen yillar bedelleri,
Tiirkiye Istatistik Kurumunca yaymmlanan Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE — bir
onceki yilin ayni ayina gore ylizde degisim) oraninda, tarimsal amagli s6zlesmelerde ise ikinci
ve izleyen yillar bedelleri, Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE — bir énceki
yilin ayni ayma gore yiizde degisim) oraninda arttirilir. (Bu madde giincel mevzuata gore
degerlendirilir.)

Vadesinde 6denmeyen bedeller ve hasilat paylar:

MADDE 15 — (1) Taksitli satiglara iliskin hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, vadesinde
o0denmeyen bedeller ile hasilat paylar1 ve diger alacaklara 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili
Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen
oranda gecikme faizi uygulanir.

Onay belgesi
MADDE 16 — (1) Ihalesi yapilacak her is icin bir onay belgesi hazirlanir. Onay belgesinde;
ihale konusu olan isin nevi, niteligi, miktari, tahmin edilen bedeli, ihalede kullanilacak usul,



yapilacaksa ilanin sekli ve adedi, alinacaksa gecici teminat miktari, sartname ve sdzlesme
gerekip gerekmeyecegi belirtilir.
(2) Onay belgesi Dairece hazirlanir ve ita amiri tarafindan onaylanir.

Ihale komisyonu
MADDE 17— (1) Thale komisyonu; 2886 sayili Kanunun 13 ncii maddesinin besinci fikrasi
geregince belediye enciimeninden olusur.

Bedel tespit komisyonlarinin olusumu ve ¢calismasi

MADDE 18 — (1) Bedel tespit komisyonlarina, Belediye Enciimeni tarafindan;

a) Muhtarlik Isleri Miidiirliigii personelinin baskanliginda, biri muhasebe birimi personeli
olmak iizere iki iiyenin katilimi ile ii¢ kisiden asagi olmamak {izere asil ve yedek iiyeler
belirlenir. Gerekli goriilen hallerde birden fazla bedel tespit komisyonu kurulabilir,

b) Komisyon, eksiksiz olarak toplanir. Kararlarda ¢cekimser kalinamaz. Komisyon, “Tahmin
Edilen Bedel Tespit Tutanagi”n1 (Ek-14) diizenlemek ve imzalamak suretiyle karar alir.
Muhalif kalan tiye, karsi oy gerekcesini yazarak rapora ekler. Komisyon bagkani ve iiyeleri oy
ve kararlarindan sorumludur.

Thalenin ilam

MADDE 19 — (1) Ihale konusu olan isler, asagidaki usul ve esaslara gore isteklilere ilan
yoluyla duyurulur.

a) Ihalenin yapilacag: yerdeki ilanlar;

1) Giinliik gazete ¢ikan yerlerde ihaleler, ihalenin yapilacag: yerde ¢ikan gazetelerde en az bir
giin aralikla yayimlanmak suretiyle iki defa duyurulur.

2) Gazete ile yapilacak ilk ilan ile ihale giinii aras1 on glinden, son ilan ile ihale gilinii aras1 bes
gilinden az olamaz.

3) Thale ilanlar1 gazete ilanlarindan baska Belediyenin internet sayfasinda ve ihale konusu
isin bulundugu merkez dis1 ilge belediye ve hiikiimet konaklarinin ilan tahtalarina asilmak
suretiyle de yayimlanabilir.

b) Diger sehirlerde yapilacak ilanlar; tahmin edilen bedeli her yi1l Kanunun 17’nci maddesinin
ikinci fikrasina gore merkezi yonetim biitce kanunu ile belirlenecek miktar: asan ihale konusu
isler, (a) bendine gore yapilacak ilanlardan baska tiraji gdz oniine almarak ili, Basin-ilan
Kurumunca tespit olunacak giinliikk gazetelerden birinde, ihale tarihinden en az on giin dnce
bir defa ilan edilir.

c) Resmi Gazete ile yapilacak ilanlar; tahmin edilen bedeli (b) bendi uyarinca belirlenecek
miktarin ii¢ katin1 asan ihale konusu isler, ihale tarihinden en az on gilin 6nce bir defa da
Resmi Gazetede ilan edilir.

¢) Pazarlik usulii ile yapilacak ihaleler i¢in belediye, isin 6nem ve 6zelligine gore ilan yapip
yapmamakta serbesttir.

(2) Siirelerin hesabinda, ilanin yapildig1 giin ile ihale giinii sayilmaz.

(3) Ihale komisyonu, gerektiginde basin ve yaym organlarinin ihale islemlerini izlemesi de
dahil olmak iizere, ihalenin rekabet ve aciklik ilkelerine uygun sekilde yapilmasini saglayan
her tiirlii tedbiri alir. Onaylanan ihale kararlari, kamuoyunu bilgilendirmek amaciyla internet
aracilif1 ile ayrica yaymlanir.

Ilanlarda bulunmasi zorunlu hususlar

MADDE 20 — (1) ilanlarda asagidaki hususlarin belirtilmesi zorunludur.

a) Thale konusu tasinmazin niteligi, yeri ve miktari,

b) Sartname ve eklerin nereden ve hangi sartlarla alinacagi veya goriilebilecegi,
¢) Thalenin nerede, hangi tarih ve saatte ve hangi usulle yapilacagi,



¢) Varsa Tahmin edilen bedel ve alinacaksa gecici teminat miktari,

d) Isteklilerden aranilan belgelerin neler oldugu,

e) Kapal1 teklif usuliiyle yapilacak ihalelerde, tekliflerin hangi tarih ve saate kadar nereye
verilecegi.

Sartname ve eklerinde degisiklik halinde ilan

MADDE 21 — (1) Ilan yapildiktan sonra, sartname ve eklerinde degisiklik yapilamaz. Ancak,
degisiklik yapilmasi zorunlu hallerde, bunu gerektiren sebepler ve zorunluluklar bir tutanakla
tespit edilerek Onceki ilanlar gecersiz sayilir ve yeniden ayni sekilde ilan olunur.

Ilanin uygun olmamasi

MADDE 22 — (1) Yonetmeligin 19’ncu ve 20’nci maddelerine uygun olmayan ilanlar
gecersizdir. Bu durumda ilan yenilenmedikge ihale yapilamaz.

(2) ilanlarin gecersizligi ihale yapildiktan sonra anlasilirsa, ihale veya sozlesme feshedilir.
Ancak, iste ivedilik ve ihalede Belediyenin yarar1 varsa, ihale ve sodzlesme Belediye
Meclisinin onayiyla gecerli sayilabilir.

(3) Ihalenin veya sdzlesmenin bozulmasi halinde, miisterinin fesih tarihine kadar yapmus
oldugu gercek masraflar verilir.

Ihalenin tatil giiniine rastlamasi

MADDE 23 — (1) Ihale igin tespit olunan tarih, tatil giiniine rastlamigsa ihale, tekrar ilana
gerek kalmaksizin tatili takip eden ilk is giiniinde aym yer ve saatte yapilir. ilandan sonra
caligma saati degisse de ihale ilan edilen saatte yapilir.

Tekliflerin a¢cilma zamani

MADDE 24 — (1) Tekliflerin agilma zamani, idarelerin ¢alisma saati icinde olmak iizere tespit
edilir. Acilma zamani ig¢in, Tirk Telekomiinikasyon Anonim Sirketi veya Tiirkiye
RadyoTelevizyon Kurumunun saat ayar1 esas alinir. Teklifler agilmaya basladiktan sonra,
caligma saatine bagl kalmaksizin isleme devam olunur.

Gecici teminat
MADDE 25 — (1) Yonetmelige gore yapilacak ihalelerde, tahmin edilen bedelin yilizde tigii
oraninda gegici teminat alinir.

Teminat olarak kabul edilecek degerler

MADDE 26 — (1) Gegici veya kesin teminat olarak kabul edilecek degerler asagida
gosterilmistir.

a) Tedaviildeki Tiirk Parasi,

b) Mevduat veya katilim bankalarinin verecekleri siiresiz teminat mektuplari,

¢) Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet i¢ Borglanma Senetleri veya bu senetler yerine
diizenlenen belgeler (Nominal bedele faiz dahil edilerek ihrag edilmis ise, bu islemlerde
anaparaya tekabiil eden satis degerleri esas alinir.),

¢) Tasinmaz satis ihalelerinde, disarida yerlesik kisiler ile ge¢imini yurt disinda temin eden
Tiirk vatandaslarindan, teminat olarak Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasinca belirlenen
konvertibl doviz.

(2) Mevzuata aykir1 olarak diizenlenmis teminat mektuplar1 kabul edilmez. Uzerinde sug
unsuru tespit edilen teminat mektuplari, gerekli kovusturma yapilmasi i¢in Belediye
Baskanligina intikal ettirilir. Her teminat mektubunda daha 6nce ilgili banka subesince verilen
teminat mektuplar1 toplami ile ayni subenin limitlerinin de gosterilmesi zorunludur. Yabanci



bankalarin ve benzeri kredi kuruluslarinin kontrgarantilerine dayanarak bankalarin verecekleri
teminat mektuplari, yukaridaki miktarlara dahil degildir.

(3) Mevduat veya katilim bankalarinca verilen teminat mektuplar1 disindaki teminatlarin
istekliler tarafindan ilgili muhasebe birimine yatirilmasi zorunlu olup, bunlar ihale
komisyonlarinca teslim almamaz. Uzerlerine ihale yapilanlarin teminat mektuplari, ihaleden
sonra ilgili muhasebe birimine teslim edilir ve iizerlerine ihale yapilmayan isteklilerin gegici
teminatlar1 hemen geri verilir.

(4) Her ne suretle olursa olsun Idarece alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine ihtiyati
tedbir konulamaz.

IKINCI BOLUM
Thale Usulleri

Ihale usulleri
MADDE 27 — (1) Yonetmelige gore yapilacak ihalelerde;
a) Kapali teklif usulii,
b) Agik teklif usulii,
c¢) Pazarlik usulii,
uygulanir.

Kapal teklif usuliinde tekliflerin hazirlanmasi

MADDE 28 — (1) Kapali teklif usuliinde teklifler yazili olarak yapilir. Teklif mektubu, bir
zarfa konulup kapatildiktan sonra, zarfin iizerine isteklinin adi, soyad: ve tebligata esas agik
adresi yazilir.

(2) Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanir veya miihiirlenir. Bu zarf gegici
teminata ait alind1 veya teminat mektubu ve istenilen diger belgelerle birlikte ikinci bir zarfa
konularak kapatilir. Dis zarfin iizerine isteklinin adi, soyadi, agik adresi ve teklifin hangi ise
ait oldugu yazilir.

(3) Teklif mektuplarinin istekli tarafindan imzalanmasi, bu mektuplarda sartname ve eklerin
tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi ve teklif edilen fiyatin rakam ve yaziyla agik
olarak yazilmasi zorunludur.

(4) Bunlardan herhangi birine uygun olmayan veya iizerinde kazinti, silinti veya diizeltme
bulunan teklifler reddolunarak hi¢ yapilmamais sayilir.

Kapal teklif usuliinde tekliflerin verilmesi

MADDE 29 — (1) Teklifler ilanda belirtilen saate kadar, sira numarali alindilar karsiliginda
thale komisyonu baskanligina verilir. Alind1 numarasi zarfin iizerine yazilir. Teklifler iadeli
taahhiitli olarak da gonderilebilir. Bu takdirde, dis zarfin {izerine ihale komisyonu
baskanliginin adresi ile hangi ise ait oldugu, isteklinin ad1 ve soyadi ile acgik adresi yazilir.
Posta ile gonderilecek tekliflerin ilanda belirtilen saate kadar komisyon baskanligina ulagsmast
sarttir. Postadaki gecikme nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alinig zamani bir
tutanakla tespit edilir.

(2) Komisyon baskanligina verilen teklifler herhangi bir sebeple geri alinamaz.

Kapal teklif usuliinde dis zarflarin agilmasi

MADDE 30 — (1) Tekliflerin agilma saati gelince, kag teklif verilmis oldugu bir tutanakla
tespit edildikten sonra dig zarflar hazir bulunan istekliler 6niinde alinis sirasina gore agilarak,
istenilen belgelerin ve gegici teminatin eksiksiz olarak verilmis olup olmadigi aranir. Dig
zarfin lizerindeki alind1 sira numarasi i¢ zarfin iizerine de yazilir.



(2) Belgeleri ile teminat1 usuliine uygun ve tam olmayan isteklilerin teklif mektubu tasiyan i¢
zarflar1 acilmayarak baskaca isleme konulmadan, diger belgelerle birlikte kendilerine veya
vekillerine iade olunur. Bu konuda, iade gerekgelerini de iceren bir tutanak diizenlenir. Teklif
mektubu kendilerine iade edilenler ihaleye katilamazlar.

Kapal teklif usuliinde i¢ zarflarin a¢ilmasi

MADDE 31 - (1) Teklif mektuplarini tasiyan i¢ zarflar agilmadan once, ihaleye
katilacaklardan bagkasi ihale odasindan ¢ikarilir. Bundan sonra, postayla gelen teklifler de
dahil olmak iizere zarflar numara sirasiyla acgilarak, teklifler komisyon bagkani tarafindan
okunur veya okutulur ve bir listesi yapilir. Bu liste komisyon baskani ve {iyeleri tarafindan
imzalanir.

(2) Sartnameye uymayan veya baska sartlar tasiyan ya da Yonetmeligin 28 inci maddesi
hiikiimlerine uygun olmayan teklif mektuplar1 kabul edilmez.

(3) Gegerli teklifler bu suretle tespit edildikten sonra en yiiksek teklifin altinda olmamak
kaydiyla, ihalede hazir bulunan isteklilerden sira ile yeniden s6zlii veya yazili teklifte
bulunulmas: istenir. Bu sekilde teklif alinmasina tek istekli kalincaya kadar devam edilir.
Ihaleden cekilen isteklilerin bu durumlar1 ihaleye ait artirma kigidina yazilir ve imzalar
alinir. Tlgilinin imzadan ¢ekinmesi halinde durum ayrica belirtilir. Thaleden cekilmis olanlar
yeniden teklif veremezler.

(4) Ancak, gecerli teklif sayisinin {igten fazla olmasi durumunda bu islem, oturumda hazir
bulunan en yiiksek ii¢ teklif sahibi istekliyle, bu ii¢ teklifle ayn1 olan birden fazla teklifin
bulunmasi halinde ise, bu istekliler dahil edilmek suretiyle yapilir.

(5) Komisyon, uygun gordiigii her asamada daha once ihaleden ¢ekilenler hari¢ olmak iizere
oturumda hazir bulunan isteklilerden yazili son tekliflerini alarak ihaleyi sonuglandirabilir. Bu
husus, ihale komisyonunca ikinci bir tutanakla tespit edilir.

Kapal teklif usuliinde ihale sonucunun karara baglanmasi

MADDE 32 — (1) Yonetmeligin 31 inci maddesi geregince kabul edilen teklifler incelenerek;
a) Thalenin yapildig1, ancak ita amirinin onayma bagh kaldig,

b) Ihalenin yapilmadigi,

hususlarindan birine karar verilir ve bu husus gerekgeli bir karar 6zeti halinde yazilarak,
komisyon bagkan ve iiyeleri tarafindan imzalanir ve durum hazir bulunanlara bildirilir.

Kapal teklif usuliinde ihalenin yapilamamasi

MADDE 33 — (1) Kapali teklif usuliiyle yapilan ihalelerde, istekli ¢ikmadigi veya teklif
olunan bedel komisyonca uygun goriilmedigi takdirde, uygun bir zamanda ayni usulle ihale
agilir.

Acik teklif usuliiniin uygulanmasi

MADDE 34 — (1) Acik teklif usuliine gore ihaleler, isteklilerin ihale komisyonlar1 6nilinde
tekliflerini sozlii olarak belirtmeleri suretiyle yapilir.

(2) Ancak, istekliler ilanda belirtilen ihale saatine kadar komisyon baskanligina ulasmis
olmak sartiyla Yonetmeligin 28 inci maddesi hiikiimlerine uygun olarak diizenleyecekleri
teklifleri iadeli taahhiitlii bir mektupla da gonderebilirler.

(3) Teklif sahibi ihale sirasinda hazir bulunmadig: takdirde postayla gonderilen, son ve kesin
teklif olarak kabul edilir.
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Acik teklif usuliinde ihale

MADDE 35 — (1) ilanda belirtilen ihale saati gelince, komisyon baskani, isteklilerin
belgelerini ve ge¢ici teminat verip vermediklerini inceleyerek, kimlerin ihaleye
katilabilecegini bildirir. Katilamayacaklarin belge ve teminatlarinin geri verilmesini
kararlastirir. Bu islemler, istekliler 6niinde, bir tutanakla tespit edilir.

(2) Tutanaktan sonra, ihaleye giremeyecekler ihale yerinden ¢ikarilir. Diger istekliler, 6nce
sartnameyi imzaya ve daha sonra, sira ile tekliflerini belirtmeye ¢agrilir. Yapilacak teklifler
ihaleye ait artirma kagidina yazilir ve teklif sahipleri tarafindan imzalanur.

(3) Ik teklifler bu suretle tespit edildikten sonra, komisyon baskani, postayla yapilmus
teklifler varsa okutarak bu tekliflerin de ihaleye ait artirma kagidina yazilmasini saglar.
Bundan sonra istekliler, sirayla tekliflerde bulunmaya devam ederler. Thaleden cekilen
isteklilerin bu durumlar1 ihaleye ait artirma kagidina yazilir ve imzalari almir. Ilgilinin
imzadan ¢ekinmesi halinde durum ayrica belirtilir.

(4) Thaleden cekilenler, yeniden teklifte bulunamazlar.

(5) Teklifler yapildigi sirada, yapilan artinmlarin isi uzatacagi anlasilirsa, isteklilerden
komisyon huzurunda son tekliflerini yazili olarak bildirmeleri istenebilir. Daha 6nce ihaleden
cekilmis olanlar bu durumda yazihi teklif veremezler.

Acik teklif usuliinde ihale sonucunun karara baglanmasi
MADDE 36 — (1) Sozlii veya yazili son teklifler alindiktan sonra ihale, Yonetmeligin 32 nci
maddesine gore karara baglanir.

Acik teklif usuliinde ihalenin yapilamamasi

MADDE 37 — (1) Agik teklif usuliiyle yapilan ihalelerde istekli ¢ikmadigi, isteklilerin
belgeleri veya teklifleri uygun goriilmedigi takdirde, uygun bir zamanda yeniden ayni usulle
thale agilir.

Pazarlhk usuliinde ihale

MADDE 38 — (1) Pazarlik usuliiyle yapilan ihalelerde teklif alinmasi belli bir sekle bagl
degildir. Ihaleler, komisyon tarafindan isin nitelik ve geregine gore, bir veya daha fazla
istekliden yazili veya sozlii teklifler almak ve bedel lizerinde anlagmak suretiyle yapilir.

(2) Pazarligin ne suretle yapildigi, ne tekliflerde bulunuldugu ve iizerine ihale yapilanlarin
neden dolay1 tercih edildigi pazarlik kararinda gosterilir.

UCUNCU BOLUM
Tekliflerin Degerlendirilmesi ve Thale Kararlar

Komisyonlarin ihaleyi yapip yapmamakta serbest olmasi
MADDE 39 — (1) Ihale komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama karar1 kesindir.

Kararlarda belirtilmesi gereken hususlar

MADDE 40 — (1) ihale komisyonunca alinan kararlar, komisyon baskan ve iiyelerinin adlar1,
soyadlar1 ve esas gorevleri belirtilerek imzalanir.

(2) Kararlarda; isteklilerin isimleri, adresleri, teklif ettikleri bedeller, ihalenin hangi tarihte ve
hangi istekli iizerine hangi gerekgelerle yapildigi, ihale yapilmamis ise nedenleri belirtilir.
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Ihale kararlariin kesinlesmesi
MADDE 41 — (1) ihale Komisyonunca karara baglanan ihaleler, karar tarihinden itibaren
engec on bes is giinii i¢inde ita amirlerinin onay veya ret karari ile kesinlesir.

Kesinlesen ihale kararlarimin bildirilmesi

MADDE 42 — (1) Kesinlesen ihale kararlari, kesinlestigi giinden itibaren en ge¢ bes is giinii
icinde, iizerine ihale yapilana veya vekiline imza karsilig1 teblig edilir veya iadeli taahhiitlii
mektupla tebligat adresine gonderilir.

Ihalede hazir bulunmayan istekliler
MADDE 43 — (1) Ihale sirasinda hazir bulunmayan veya noterden tasdikli vekaletnameyi haiz
bir vekil gondermeyen istekliler, ihalenin yapilis tarzina itiraz edemezler.

DORDUNCU BOLUM
Sozlesme

Ihalenin s6zlesmeye baglanmasi

MADDE 44 — (1) Yonetmelik uyarinca yapilan ve onaylanan ihaleler sdzlesmeye baglanir.
Sozlesme, Idare adina ita amiri tarafindan imzalanir. irtifak hakki tesisinde, Idare ile miisteri
arasinda sozlesme imzalanmaksizin irtifak hakkina iliskin hiikiimler dogrudan tapu
midiirliigiinde diizenlenen resmi senede islenir.

(2) Pesin satiglarda ve trampa iglemlerinde s6zlesme yapilmasi zorunlu degildir.

Notere tasdik ve tescili zorunlu olmayan sézlesmeler

MADDE 45 — D.I.K.nun 62 nci maddesinde belirtilen ihale kararinn tebliginden itibaren 15
glin i¢inde taahhiidiin idarece kabul edilebilecegi haller ile yine aymi Kanunun 51 inci
maddesinin a, b, c, d, i, 1 ve p bendlerine gore pazarlikla yapilan ihalelere ait sézlesmelerin
notere tasdik ve tescili zorunlu degildir.

Kesin teminat
MADDE 46 — (1) Taahhiidiin, sozlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirilmesini saglamak amaciyla, sézlesme yapilmasindan Once miisteriden ihale bedeli
iizerinden yiizde alt1 oraninda kesin teminat alinir. Ancak, satig ve trampa ihalelerinde kesin
teminat alinmaz.

(2) Miisterinin kesin teminat vermesi gerektigi halde bu zorunluluga uymamasi durumunda,
protesto cekmege ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve varsa gegici teminat
Idareye gelir kaydedilir.

(3) Verilen kesin teminat, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.

(4) Sozlesmenin yapilmasindan sonra varsa gegici teminat iade edilir.

Kesin teminatin geri verilmesi

MADDE 47 — (1) Kesin teminat, taahhiidiin sézlesme ve sartname hiikiimlerine uygun
bigimde yerine getirildigi anlasildiktan ve miisterinin bu isten dolay: Idareye herhangi bir
borcunun olmadig tespit edildikten sonra miisteriye geri verilir.

Sozlesme yapilmasinda miisterinin gorev ve sorumlulugu

MADDE 48 — (1) Sozlesme yapilmasi gerekli olan hallerde miisteri, Yonetmeligin 41 inci
maddesine gore onaylanan ihale kararmin bildirilmesini izleyen glinden itibaren on bes giin
icinde gecici teminat1 kesin teminata gevirerek Idarece diizenlenecek sozlesmeyi imzalamak
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zorundadir. Miisteri, zorunlu ise ayni siire i¢inde sdzlesmeyi notere tasdik ve tescil ettirerek
Idareye vermekle yiikiimliidiir.

(2) Miisterinin, ayni siire i¢inde ihale bedeli ile miisteriye ait bulunan vergi, resim ve harglari
ve diger giderleri 6demesi, varsa diger ylikiimliiliikleri yerine getirmesi gerekir.

(3) Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde, protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek
kalmaksizin ihale bozulur ve varsa gecici teminat gelir kaydedilir.

Idarenin gérev ve sorumlulugu

MADDE49 — (1) Idare, Yonetmeligin 48'nci maddesinde yazili siire icinde sdzlesme
yapilmasi hususunda kendisine diisen gorevleri yapmak ve tasinmazlarin satisinda ve
trampasinda, feraga ait iglemleri tamamlamak, sartnamede belirtilen sinir ve evsafa gore;
satilan, trampa edilen, kiraya verilen ve irtifak hakki kurulan taginmazlari teslim etmekle
yikiimlidiir. Bu yiikiimliliigiin yerine getirilmemesi halinde miisteri, siirenin bitiminden
itibaren on bes giin i¢inde, on giin miiddetli bir noter ihtarnamesiyle bildirmek sartiyla
taahhiidiinden vazgecebilir. Bu takdirde teminat geri verilir. Miisteri, ihaleye girmek ve
teminat vermek i¢in yaptig1 masraflari istemeye hak kazanir.

(2) Tebligatm, Ydnetmeligin 42’inci maddesindeki siirede yapilmamasindan dolay: Idarenin
zararina sebep olanlar hakkinda kanuni islem yapilir.

Miisterinin sozlesmenin bozulmasina neden olmasi

MADDE 50 — (1) Sozlesme yapildiktan sonra miisterinin taahhiidiinden vazge¢mesi veya
taahhiidiinii, sartname ve sozlesme hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi veya kiraya
verilen, irtifak hakki kurulan taginmazi s6zlesmesinde ongoriilen amacg disinda kullanmasi ve
Idarenin en az on giin siireli ve nedenleri acikca belirtilen ihtarma ragmen ayni1 durumu devam
ettirmesi halinde, ayrica protesto ¢gekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin kesin teminati
gelir kaydedilir ve sozlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.

(2) Gelir kaydedilen kesin teminat, miisterinin borcuna mahsup edilemez.

Sozlesmenin devri

MADDE 51 — (1) ihale siiresiyle sinirli olmak kaydiyla sdzlesme, idarenin izniyle baskasina
devredilebilir veya s6zlesmeye ortak alinabilir. Ancak, devir alacaklarda ve ortak olacaklarda
ilk ihaledeki sartlar aranir. izinsiz devir yapilmasi halinde, s6zlesme feshedilir ve miisteri
hakkinda Y6netmeligin 50 nci maddesi hiikiimleri uygulanir.

(2) irtifak hakki lehtar1 sahibi tarafindan, irtifak hakki {iciincii kisilere devrinin talep edilmesi
halinde; varsa, Idareye olan borglarin gecikme faizi ile birlikte ddenmesi, sdzlesme
hiikiimlerine aykiriliklarin Idarece verilen siire icerisinde giderilmesi, irtifak hakkindan dolayi
Idare aleyhine acilmis davalardan tiim yargilama giderleri iistlenilerek kayitsiz ve sartsiz
feragat edilmesi, Idarece belirlenecek yeni bedel ve sdzlesme kosullarinin kabul edilmesi
kaydiyla, irtifak hakk: devrine belediye meclisinin kararia gore izin verilebilir.

(3) Ancak, irtifak hakki bagimsiz ve siirekli nitelikli ise, bu hak idareden izin alinmadan
devredilebilir. Bu durumda, irtifak hakkini herhangi bir sekilde devralan kisiler, bir ay i¢inde
Idareye miiracaat ederek giiniin rayicine gdre Idarece belirlenecek yeni bedel ve kosullarla
ilgili tapu miidiirliigiinde yeniden resmi senet diizenlemek zorundadirlar.

Miisterinin oliimii

MADDE 52 — (1) Miisterinin 6liimii halinde, Idareye borcu varsa mahsup edildikten sonra
teminati kanuni mirasc¢ilarina verilir.

(2) Ancak Idare, 6liim tarihinden itibaren otuz giin icinde kesin teminatin verilmesi sartiyla
kanuni mirasgilardan istekli olanlara s6zlesmeyi devredebilir.
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Miisterinin iflas1 hali
MADDE 53 — (1) Miisterinin iflas etmesi halinde sozlesme feshedilir. Bundan bir zarar
dogarsa Yonetmeligin 50°nci maddesine gore iglem yapilir.

Miisterinin agir hastahg, tutukluluk veya mahkiimiyeti hali

MADDE 54 — (1) Miisteri, sdzlesmenin yerine getirilmesine engel olacak derecede saglik
kurulu raporu ile belirlenecek agir hastalik, tutukluluk veya hiirriyeti baglayic1 bir ceza
nedeniyle taahhiidiinii yerine getiremeyecek duruma diiserse, bu hallerin olusundan itibaren
otuz giin i¢inde Idarenin kabul edecegi birini vekil tayin etmek sartiyla taahhiidiine devam
edebilir.

(2) Eger miisteri, kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkanindan mahrum ise, yerine
ilgililerce ayni siire i¢inde genel hiikiimlere gore bir kayyim tayin edilmesi istenebilir.

(3) Yukaridaki hiikiimlerin uygulanamamasi hélinde s6zlesme feshedilir. Bundan bir zarar
dogarsa Yonetmeligin 50°nci maddesine gore islem yapilir.

Miisterinin birden fazla olmasi hali

MADDE 55 — (1) Birden fazla gercek veya tiizel kisi tarafindan miisterek ve miiteselsil
sorumluluk esasina gore yapilan taahhiitlerde, miisterilerden birinin 6liimii, iflasi, tutuklu veya
mahk{im olmasi gibi haller sézlesmenin devamina engel olmaz.

UCUNCU KISIM
Ihalelerle ilgili Ozel Hiikiimler
BIiRINCI BOLUM
Tasinmaz Satisi

Thale usulleri

MADDE 56 — (1) Tasinmaz satislarinda tahmin edilen bedeli, Kanunun 45 inci maddesine
gore her y1l merkezl yonetim biitge kanunuyla belirlenen parasal sinira kadar olanlarda agik
teklif usulii, bu smir1 gegenlerde ise kapali teklif usulii uygulanir. Kapali veya agik teklif
usuliiyle satilamayan tasinmazlar, uygun zamanda tekrar ayni usulle satis ihalesine ¢ikarilir ve
bunlar Kanunun 43 iincii ve 49 uncu maddeleri uyarinca pazarlik ihalesine birakilmaz.

(2) Kanunun 51 inci maddesinin (a) bendine gore her yil merkezi yonetim biit¢e kanununda
belirtilen parasal sinir iginde kalsa da satis ihalesi pazarlikla yapilamaz.

(3) Ozel hiikiimler saklidur.

Satis1 yapilamayacak tasinmazlar
MADDE 57 — (1) Ozel mevzuat1 geregince satis1 miimkiin olmayan tasinmazlar ile satis1 izne
tabi olup ilgili kamu idaresince satigina izin verilmeyen taginmazlar satilamaz.

Satis izni
MADDE 58 — (1) Taginmazlar satisa ¢ikarilmadan 6nce belediye meclisinden karar alinmasi
gerekir. Ancak 9/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 17 inci maddesi kapsaminda
bulunan ve miistakil insaat yapmaya miisait olan parsellerdeki (imar artig1 v.b.) Belediye
hisselerinin hissedarlarina satisi icin Belediye Meclisinden izin alinmaz. Enciimen karar ile
satis yapilir.

Tasinmazlarin miisteri tarafindan adina tescil ettirilmesi
MADDE 59 — (1) Miisteri; satig bedelini, vergi, resim, har¢ ve diger masraflar1 6demesi

sartiyla, sartnamede yazili siire i¢cinde taginmazlart namina tescil ettirmeye mecburdur. Aksi
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takdirde miisteri, vukua gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerle Idareden bir
talepte bulunamaz.

Taksitli satislar

MADDE 60 — (1) Belediyenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlarin satis bedeli taksitle de
Odenebilir. Taksitle 6deme halinde, satis bedelinin en az dorte biri pesin , kalan1 en fazla bir
yilda taksitlerle ddenir. Alacagin kalan kismina kanuni faiz uygulanir.

(2) Taksitli satislarda, taksit tutarin1 ve kanuni faizlerini karsilayacak miktarda kesin ve
stiresiz teminat mektubu verilmesi veya satisi yapilan tasinmazin iizerinde 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanunu hiikiimleri uyarinca idare lehine kanuni ipotek tesis edilmesi halinde,
tasinmaz alicis1 adina devredilir. Alicis1 adina miilkiyet devri yapilmayan taginmazlara iligkin
taksitli satislarda, alic1 tarafindan ylikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi durumunda, tahsil
edilen tutarlardan ihale sirasinda alinan gecici teminata isabet eden tutar gelir kaydedilerek
kalan1 aliciya iade edilir.

IKINCI BOLUM
Tasinmaz Trampasi

Thale usulii

MADDE 61 — (1) Tasinmaz trampasi ile arsa karsilig1 ingaat veya kat karsilig1 insaat ihalesi,
bedel ve miktar1 ne olursa olsun Kanunun 51 inci maddesinin (g) bendine istinaden pazarlik
usuliiyle yapilir.

Trampa, arsa veya kat karsilig1 insaat ihalelerinde yetki
MADDE 62 — (1) Trampa, arsa karsilig1 insaat veya kat karsilig1 insaat ihalesi yapilabilmesi
icin belediye meclisinin izin alinir.

Satisla ilgili hiikiimlerin uygulanmasi
MADDE 63 — (1) Trampa, arsa karsiligi insaat ve kat karsiligi insaat ihalelerinde,
Yonetmeligin satisla ilgili 57°nci ve 58’nci maddeleri uygulanir.

UCUNCU BOLUM
Tasmmmazlarin Kiraya Verilmesi

Thale usulleri

MADDE 64 — (1) Tasinmazlarin kiraya verilmesinde tahmin edilen yillik kira bedeli,
Kanunun 45 inci maddesine gore her yil merkezl yonetim biitce kanunuyla belirlenen parasal
sinira kadar olan ihalelerde acik teklif usulii, bu smir1 asanlarda ise kapali teklif usulii
uygulanir. Kapali veya acik teklif usuliiyle kiraya verilemeyen tasinmazlar, 2886 sayili
Kanunun 43 iincii ve 49 uncu maddeleri uyarinca 15 giin igerinde pazarlik ihalesi ile
kiralanabilir. 2886 sayili Kanunun 43, 49 ve 51 nci maddeleri ile miiteaddit kereler ihale
edildigi halde halde kiralanamayan gayrimenkuller ihale yapilan yil igerisinde ihale
tarihinden sonra miisteri ¢ikmasi halinde ihalede belirlenen muhammen bedelden asagi
olmamak ve miisterinin ihale dokiimanlarinda istenen belge ve sartlar1 yerine getirmesi sarti
ile talipli miisteriye tasinmaz Enclimen Karari ile ihale dokiimanlarinda belirtilen siire kadar
kiraya verilebilir.

(2) Kanunun 51 inci maddesinin (a) bendine gore her yil merkezi yonetim biit¢ce kanununda
belirtilen parasal sinir icinde kalan taginmazlarin kira ihalesi pazarlik usulii ile yapilabilir.
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(3) Kullanislarinin 6zelligi veya Idareye yararli olmasi nedeniyle kapali veya agik teklif
usulleriyle ihalesi uygun goriilmeyen Belediye Tasinmazlari, Kanunun 51’inci maddesinin (g)
bendine, Idarenin payli veya elbirligi miilkiyetinde olan tasinmazlardaki paylari (f) bendine
gore pazarlikla kiraya verilebilir.

(4) Tasinmazlarm kiraya verilmesi islemlerinde; kullamislarnin 6zelligi veya Idareye yararl
olmas1 hususlarinin bulunup bulunmadig: belediye baskanliginca belirlenir. Ancak, asagida
belirtilen durumlarda bu 6zelliklerin varlig1 kabul edilir ve Kanunun 51’inci maddesinin (g)
bendine gore pazarlikla kiraya verilebilir.

a) Tarim arazilerinin kiraya verilmesi,

b) Belediye Taginmazlarindan kamu hizmetlerinin ifas1 i¢in Tahsis edilenlerin ticari amagla
kullanilmas1 miimkiin olan bdliimlerinin kiraya verilmesi,

¢) Gegici is ve hizmetler i¢in kullanilacak taginmazlarin kiraya verilmesi,

¢) Para cekme makineleri i¢in kullanilacak yerlerin bankalara kiraya verilmesi,

d) Baz istasyonlari, radyo ve televizyon vericileri ile radyolink vericileri gibi tesisler icin
ihtiya¢ duyulan yerlerin kiraya verilmesi,

e)Belediye Tasinmazlarinin kamu idarelerine kiraya verilmesi,

f) Birlikte kullanilacagi parselin maliki veya kiracisi tarafindan kiralanmasi talep edilen, bu
parselle biitiinliik arz eden ve miistakil kullanimi miimkiin olmayan Belediye tasinmazlarin
kiraya verilmesi,

g) Sozlesmeden dogan yiikiimliiliiklerini yerine getiren eski kiracisi tarafindan kiralanmasi
talep edilen Belediye tasinmazlariin kiraya verilmesi,

&) Reklam levhasi konulmak iizere kiralanmasi talep edilen Belediye tasinmazlarinin kiraya
verilmesi,

h) Belediye Tasinmazlarinin; mevzuatinda yer alan 6zel hiikiimler dogrultusunda dogrudan
kiraya verilmesi dngoriilen kisilere kiraya verilmesi,

1) Belediye Tasinmazlarinin; kamu yararina c¢alisan dernekler ile vergi muafiyeti taninan
vakiflara; yonetim binasi ile iiyelerinin sosyal ve diger ihtiyag¢larini karsilamaya yonelik lokal,
sosyal tesis gibi tesisler hari¢ olmak {izere saglik ve egitim amagh kiraya verilmesi,

i) Belediye Tasinmazlarinin; vakiflarca kurulan yiiksekogretim kurumlart ile kanunla
kurulmus kurum ve kuruluglar ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina, kendi
kurulus kanunlarinda yer alan asli kurulus gayelerine uygun olarak kullanilmak {izere kiraya
verilmesi,

j) Belediye Tasmmazlarinin geleneksel el sanatlar1 faaliyetleri yapilmasi ile miinhasiran
yoresel {irtinlerin iiretilmesi ve pazarlanmasi amaciyla kiraya verilmesi.

k)Belediye Tasinmazlarindan kamu hizmeti goriilmek tiizere kamu idarelerine tahsis
edilenlerin ticari amagla kullanilmas1 miimkiin olan biife kantin ve ¢ay ocagi gibi yerlerinin
kiraya verilmesi,

Kiralarda sozlesme siiresi

MADDE 65 — (1) Kiraya verilecek taginmazlarin kira siiresi on yildan ¢ok olamaz. Ancak,
turistik tesis kurulacak yerlerin ve turistik tesislerin, enerji iiretimi tesisleri ile iletim ve
dagitim, dogal gaz iletim, dagitim ve depolama tesis ve sebekelerinin ihtiyaci olan arazilerin
on yildan fazla siireyle kiraya verilmesi miimkiindiir.

(2) Belediye Enciimeninin ii¢ yila kadardir. Ug¢ yildan fazla siireyle kiraya verme islerinde
onceden Belediye Meclisinden izin alinir.

Gegici is ve hizmetler icin kullanilacak tasinmazlarin kiraya verilmesi

MADDE 66 — (1) Fuar, panayir, sergi, gezici tiyatro, sirk, lunapark, konser, santiye yerleri
gibi gecici is ve hizmetlerde kullanilmak {izere bir yildan az siireler i¢in kiralanmasi talep
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edilen Belediye tasinmazlari, isteklisine, birden fazla isteklisi olmasi halinde, aralarinda
yapilacak pazarlik sonunda en yiiksek bedeli teklif edene ihale edilir.

Belediyenin payh veya elbirligi miilkiyetinde olan tasinmazlardaki Belediye

paylarmin kiraya verilmesi

MADDE 67 — (1) Tasinmaz, biri idare olmak iizere iki kisiye ait ise Idarenin kiralama
onerisini kabul etmesi halinde paydasina pazarlikla kiraya verilebilir.

(2) Ikiden fazla paydasi olan tasinmazdaki Belediye payi, kabul etmeleri halinde paylari
oraninda diger paydaslara veya pay ve paydas cogunlugunun verecegi karara gore diger
paydasa pazarlikla kiraya verilebilir.

(3) Belediyenin paydasi oldugu taginmazlardaki payinin paydaslar disinda ti¢iincii kisilerce
kiralanmasinin talep edilmesi halinde, pay ve paydas cogunlugunun verecegi olumlu karara
gore Yonetmeligin 64 ncli maddesindeki esaslar ¢er¢evesinde kiraya verilebilir.

Kira sozlesmesinin sona ermesi ve feshi

MADDE 68 — (1) Kira sézlesmesi, siirenin bitimiyle sona erer.

(2) Sozlesme hiikiimlerine aykirt davranilmasi, iist iiste iki taksitin vadesinde 6denmemesi,
tasinmazin sézlesmede Ongoriilen amag¢ disinda kullanilmasi veya kiraci tarafindan talep
edilmesi halinde, s6zlesme Idarece feshedilir. Bu durumda, alinan teminatlar idareye gelir
kaydedilir.

(3) Tarim arazilerinin kiraya verilmesine iliskin sozlesmeler hari¢ kira sdzlesmesinin
feshedilmesi halinde, kiracidan cari yil kira bedelinin yiizde yirmi besi tutarinda ayrica
tazminat alinir.

Belediye tasinmazlarinin belediye veya bagh kurulus sirketlerine kiraya

verilmesi

MADDE 69-(1) Caycuma belediyesi, miilkiyeti veya tasarrufundaki hafriyat sahalarini, toplu

ulagim hizmetlerini, sosyal tesisler, biife, otopark ve cay bahgelerini belediye veya baglh
kuruluslarinin % 50’sinden fazlasina ortak oldugu sirketler ile bu sirketlerin % 50’sinden
fazlasina ortak oldugu sirketlere, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu ve bu Yd&netmelik
hiikiimlerine gore kiralayabilir.

DORDUNCU BOLUM
On izin, irtifak Hakk

On izin verilmesi ve siire

MADDE 70 —Irtifak hakki ihalesi sonucunda, yapilacak yatirim igin &n izne ihtiyag duyulmasi
halinde, lehine irtifak hakki tesis edilecek yatirimciya; fiili kullanim olmaksizin tescil, ifraz,
tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi veya imar planinin yaptirilmasi, degistirilmesi ya
da uygulama projelerinin hazirlanmasi1 ve onaylatilmasi gibi islemlerin yerine getirilebilmesi
icin bir yil siireyle 6n izin verilir. Bu siire igerisinde belirtilen iglemlerin tamamlanamamasi
durumunda, buna iliskin belgelerle birlikte ve bu islemlerin tamamlanamama nedenleri de
belirtilmek suretiyle talep edilmesi ve talebin idare tarafindan uygun goriilmesi halinde bu
siire bedeli karsiliginda bir yil uzatilabilir. Verilen ve uzatilan 6n izin siireleri i¢cinde de
belirtilen islemleri kendi kusurlar1 disinda kamudan kaynaklanan ve/veya Idarece kabul
edilebilir.

sebeplerle yerine getiremeyenlere; talep etmeleri ve bu talebin Idare tarafindan uygun
goriilmesi halinde birer yillik olmak iizere iki yi1l daha siire verilebilir. Verilen ve uzatilan 6n
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izin siirelerinin toplami dért yili gegemez. On izin bedeli, Yonetmeligin 12’nci maddesinin
dordiincii fikras1 uyarinca belirlenir. On izin doneminde siire dondurulmaz.

(2) On izin siiresi igerisinde yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi hilinde, Y®6netmeligin 12’nci
maddesinin besinci fikrasi uyarinca tespit edilecek bedel iizerinden Y&netmeligin eki Irtifak
Hakkina liskin Resmi Senede Yazilacak Hiikiimleri (Ek-13) icerecek sekilde resmi senet
diizenlenmesi suretiyle irtifak hakki tesis edilir. Ancak, 6n izin siiresi bitmeden Once irtifak
hakki kurulmasi talep edilmesi hélinde, 6n izin sdzlesmesinde Ongoriilen ylikiimliiliiklerin
yerine getirilmis olmasi kaydiyla, 6n izin siiresinin kalan kismina iliskin bedel, kurulacak
irtifak hakki bedelinden mahsup edilir.

(3) Idarece; tasmnmaza ihtiyag duyulan veya tasinmazin ekonomik agidan farkli sekilde
degerlendirilmesi uygun goriilen hallerde, 6n izin siiresi uzatilmaz, devam eden 6n izinler ise
varsa kalan siireye iliskin bedelin geri 6denmesi kaydiyla iptal edilir. Bu durumda 6n izin
sahibi tarafindan Idareden higbir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz.

(4) On izin siiresi icinde yiikiimliiliikklerin ilgilinin kusuru disinda yerine getirilmesinin
miimkiin olamayacaginin anlasilmas: halinde, Idareye yapilacak basvuru iizerine sdzlesme
feshedilir ve teminat ile kalan siireye iligkin 6n izin bedeli iade edilir.

(5) On izin sahibinin sozlesme siiresi sona ermeden taahhiidiinden vazge¢mesi halinde,
Idarece s6zlesme feshedilir. Bu durumda teminat1 gelir kaydedilir ve kalan siireye iliskin 6n
izin bedeli iade edilmez.

Irtifak hakki kurulmasi, insaat siiresi

MADDE 71— (1) Belediyenin 6zel miilkiyetindeki taginmazlar iizerinde Tiirk Medeni
Kanununa gore en fazla otuz yila kadar, irtifak hakki kurulabilir. Bu tasinmazlar iizerinde
taginmaz yiikii ve tasinmaz rehni tesis edilemez.

(2) irtifak hakki tesis edilen tasinmazin hak lehtaria veya temsilcisine tesliminden itibaren
alt1 ay icinde ingaat ruhsati alinarak ingaata baglanir ve insaat iki yil i¢inde bitirilir. Hak
lehtarinca talep edilmesi ve bu talebin Idare tarafindan uygun goriilmesi halinde insaat siiresi,
ruhsat alma siiresi dahil toplami bes yil1 gegmemek {izere uzatilabilir. Ancak, zorunlu hallerde
bes yillik siire; uzatilan her yil icin mahrum kalinan hasilat bedelinin karsiligi olarak o yila ait
irtifak hakki bedelinin ylizde yirmisi tutarinda bedel alinmas1 kaydiyla uzatilabilir.

(4) Irtifak hakki lehtarmin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen
kullanilmasini ve isin yiiriitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiili bir
imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi ya da miicbir sebeplerin varligi halinde, irtifak hakki
lehtarinin talebi iizerine irtifak hakki, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik
durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar dondurulur.
Dondurulan siire i¢in bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye basladig: tarihte alinacak
bedel, dondurulan y1l bedelinin gegen siire kadar sozlesmesinde belirtilen oranda artirilmasi
suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan yil i¢in 6denmis olan bedelin dondurulan siireye
isabet eden kismi sOzlesmesinde belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni tespit edilen
bedelden mahsup edilir. Dondurulan siire s6zlesme siiresine eklenir.

(5) Irtifak hakki kurulmasinda kanunlardaki ve diger ilgili mevzuattaki 6zel hiikiimler
saklidir.

Izin alinmas
MADDE 72 — (1) Belediyenin 6zel miilkiyetindeki taginmazlar iizerinde 6n izin verilmesi,
irtifak hakki kurulmasindan 6nce Belediye Meclisinden karar alinir.
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Irtifak hakki kurulmasinda ihale usulii
MADDE 73 — (1) Irtifak hakk: ihalesi, Kanunun 51 inci maddesinin (g) bendi uyarinca
pazarlik usulii ile yapilir.

Hasilattan pay alinmasi

MADDE 74— (1) irtifak hakk: kurulan Belediyenin 6zel miilkiyetindeki tasinmaz iizerinde
yapilacak tesisin bizzat hak lehtarinca isletilmesi halinde, bu tesisin isletilmesinden elde
edilen toplam yillik hasilatin yiizde biri oraninda pay alinir. Irtifak hakki lehtar1 bu yerler
iizerinde yiiriittiigli faaliyetin niteligi geregi toplam yillik hasilatinin tespit edilememesi
durumunda; hak lehtarindan, cari yil irtifak hakki bedelinin yiizde yirmisi hasilat pay1 olarak
almir.

(2) Ancak, tarim ve hayvancilik ile sanayi yatirimi yapilmak amaciyla tesis edilen irtifak
haklar1 ve verilen kullanma izinlerinde bu oran binde bir olarak uygulanir. Kamu yararina
calisan dernekler ve vergi muafiyeti taninan vakiflarca saglik, egitim ve spor tesisleri
yapilmast amaciyla tesis edilen irtifak haklar1 ve verilen kullanma izinleri ile vakiflarca
kurulan yiliksekdgretim kurumlar1 lehine tesis edilen irtifak haklar1t ve verilen kullanma
izinlerinde hasilat pay1 alinmaz.

(3) Irtifak hakki kurulan Belediyenin 6zel miilkiyetindeki tasinmaz iizerinde bulunan tesisin
tamaminin veya bir kismimin hak lehtarinca tigiincii kisilere kiraya verilmesi halinde; hak
lehtarindan briit kiranin yiizde biri oraninda, kiracidan/kiracilardan ise, tesisin isletilmesinden
elde edilecek toplam yillik hasilattan hak lehtarina 6denen kira bedeli diisiildiikten sonra,
kalan tutar iizerinden yiizde bir oraninda ayrica pay alinir.

(4) Hak lehtar ile kiracilar arasinda diizenlenen kira s6zlesmesinin bir 6rnegi ile bunlardan
alinacak kira/hasilat paylarinin 6deneceginin kabul ve taahhiit edildigine dair taahhiitnameler
kiralama isleminin yapildig tarihten itibaren bir ay igerisinde idareye verilir.

(5) Hak lehtar1 ve kiracilara ait olan yillik hasilati gosteren ve ilgili vergi dairesine yillik
beyanname ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest
Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Kanununa
gore yetkili kilinanlara tasdik ettirilerek, her yilin yillik beyanname verme donemini takip
eden ay i¢inde ilgili idareye verilir ve kira/hasilat paylar1 ayni siire icerisinde ilgili muhasebe
birimine yatirilir. Kiracilardan alinamayan hasilat paylar1 hak lehtarindan alinir.

(6) Toplam yillik hasilat; isletmenin, irtifak hakki kurulan Belediyenin 6zel miilkiyetindeki
tasinmazi lizerindeki faaliyetleri ¢ergevesinde satilan mal veya hizmetler karsiliginda alinan
ya da tahakkuk ettirilen her tiirlii bedellerle, vade ve kur farklar, faiz ve kira gelirleri ile diger
gelirlerden olusur ve tek diizen muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan net satislar,
diger faaliyetlerden olagan gelir ve karlar ile olagandisi gelir ve karlarin toplami iizerinden
tespit edilir.

(8) Isletmenin faaliyet gdsterdigi alanda, irtifak hakki tesis edilen tasinmazlarin haricinde 6zel
miilkiyete konu tasinmazlarin da bulunmasi halinde, hasilat paymin tespitine esas yillik
isletme hasilati; miimkiinse irtifak hakki tesis edilen tasinmazlar i¢in ayr1 hesaplanir, degilse
isletmenin elde ettigi tiim hasilatin toplam alanin yiizolglimiine bdliinmesi suretiyle
hesaplanacak olan metrekare birim hasilat miktarinin irtifak hakkina konu alanin yiizolgtimii
ile ¢arpimi sonucu belirlenir.

(9) Irtifak hakki lehtar1 tarafindan, irtifak hakkina konu tasinmazlarin ya da iizerindeki
tesislerin bazi boliimlerinin baz istasyonu, bankamatik ve benzeri amaglarda kullanilmak
iizere Uglincii kisilere kiraya verilmesi ve sOzlesmelerinde tesislerin kiracilarindan ayrica
hasilat veya kar pay1 alinacagina iliskin hiikiim bulunmasina karsilik, kiracilarin kiraladiklar
yerler lizerinde gosterdikleri faaliyetin niteligi geregi yillik isletme hasilatlariin veya
karlarmin tespit edilememesi durumunda; kiracilarin hak lehtarina 6dedigi bir yillik kira
bedelinin yiizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alinir. Yillik kira bedelinin tespit
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edilememesi durumunda ise;taginmazin rayi¢ degeri, lizerindeki tesisin niteligi, cari yil irtifak
hakk1 bedeli, varsa ayni1 bolgede yapilan emsal kiralamalara iliskin kira bedelleri gibi hususlar
dikkate alinmak suretiyle Bedel tespit komisyonu tarafindan belirlenecek kira bedelinin yiizde
yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alinir.

Irtifak hakki s6zlesmesinin sona ermesi ve feshi

MADDE 75 — (1) irtifak hakk1 sozlesmesi, sozlesme siiresinin bitiminde sona erer.

(2) Sozlesme hiikiimlerine aykiri davranilmasi, taginmazin sézlesmede Ongoriilen amag
disinda kullanilmasi veya irtifak hakki kurulan tarafindan talep edilmesi halinde sézlesme
Idarece feshedilir. Bu durumda, izin sahibinden veya hak lehtarindan cari yil irtifak hakki
bedelinin yiizde yirmi besi tutarinda tazminat alinir ve ayrica, alinan teminatlar idareye gelir
kaydedilir.

(3) Irtifak hakkinin sona ermesi veya feshedilmesi halinde, &zel hiikiimler sakli kalmak
kaydiyla, Belediye tasinmazi iizerindeki tiim yap1 ve tesisler saglam ve isler durumda
tazminat veya bedel 6denmeksizin Belediyeye intikal eder ve bundan dolay1 lehine irtifak
hakki kurulan tarafindan veya tigiincii kisilerce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

DORDUNCU KISIM
Tespit, Ecrimisil ve Tahliye

Tespit

MADDE 76— (1) Belediye tasinmazlarindan kiraya verilen, irtifak hakki kurulanlarin disinda
kalanlarin fiili durumlari, Idarece hazirlanan program dahilinde mahallinde tespit edilir.
Tasinmazlarin tespitleri yilda en az bir defa yapilir, ancak tespit programlarinin siiresi bes
yildan fazla olamaz. Bu tespitlerin yapilmasi konusunda Daire gerekli tedbirleri alir. Tespitten
onceki siirelere ait iggal ve tasarruflar sebebiyle ecrimisil takip ve tahsilati yapilarak bu
taginmazlar denetim ve idare altina alinir.

(2) Tasinmazin mahallinde diizenlenecek Tasinmaz Tespit Tutanaginda (Ek-8); isgalin
baslangi¢ tarihi, tasinmazin iggale veya kullanima konu olan yiiz6l¢iimii, isgalcileri, kullanim
amaci, ecrimisil takdirinde yararlanilabilecek bilgiler ile bilinmesinde yarar goriilen diger
bilgilere yer verilir.

Ecrimisilin tespit ve takdir edilmesi

Madde 77 — (1) Belediye tasinmazlarinin kisilerce isgale ugradiginin tespit edilmesi halinde,
tespit tarihinden itibaren on bes giin i¢cinde "Tasinmaz Tespit Tutanagi"na (Ek-8) dayanilarak,
tespit tarihinden geriye dogru bes yili gegmemek {izere bedel tespit komisyonunca ecrimisil
tespit ve takdir edilir.

(2) Ecrimisilin tespit ve takdirinde; Idarenin zarara ugrayip ugramadigma ve isgalcinin
kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin, tasinmazin iggalci tarafindan kullanim sekli, fiili ve
hukuki durumu ile isgalden dolay1 varsa elde ettigi gelir, ayn1 yer ve mahalde bulunan emsal
nitelikteki tasinmazlar i¢in olusmus kira bedelleri veya ecrimisiller, varsa bunlara iliskin
kesinlesmis yargi kararlari, ilgisine gore, ticaret odasi, sanayi odasi, ziraat odasi, borsa gibi
kuruluslardan veya bilirkisilerden sorusturulmak suretiyle edinilecek bilgiler ile taginmazin
degerini etkileyecek tiim unsurlar gdz &niinde bulundurulur. Isgalin sekli, Belediye
tasinmazinin konumu ve tasinmazdan elde edilen gelir gibi unsurlar itibariyle asgari ecrimisil
tutarlarini belirlemeye Idare yetkilidir.

(3) Kiraya verilen, irtifak hakki kurulan tasinmazlarda sozlesmenin bitiminden sonra
kullanimin devam etmesi halinde, varsa sozlesme veya resmi senetteki hiikme gore islem
yapilir. Aksi takdirde isgalciler hakkinda ecrimisil tespit, takdir ve tahsilati yapilir.
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(4) Belediyenin paydasi oldugu tasinmazlarin isgali halinde, Belediye payimna tekabiil eden
miktar esas alinarak ecrimisil takip ve tahsilati yapilir.

Ecrimisil ihbarnamesinin tebligi ve itiraz

MADDE 78— (1) Takdir edilen ecrimisiller, takdir tarihinden itibaren ecrimisil ihbarnamesi
diizenlenerek fuzuli sagile, 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine
gore oncelikle elden veya iadeli taahhiitlii mektupla, bu sekilde teblig edilemeyenler diger
usullere gore teblig edilir. Ecrimisil isleminde Idarece maddi, kiside, isgal edilen alanda veya
yiiz 6l¢iimde ya da benzer sekilde hata oldugunun belirlenmesi halinde, bu hata Idarece hangi

asamada olursa olsun resen diizeltilir ve yeniden ecrimisil ihbarnamesi diizenlenerek
ilgililerine teblig edilir.

(2) Ecrimisil islemine kars1, teblig tarihinden itibaren otuz giin iginde ilgili Idareye dilekgeyle
miiracaat edilerek diizeltme talebinde bulunulabilir. Bu siire i¢erisinde ecrimisil islemine karsi
diizeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmemesi veya itiraz edilmesine ragmen ayni1
siire igerisinde bu itirazdan kayitsiz ve sartsiz olarak vazgecilmesi ya da yine bu siire
icerisinde dava acilmis ise ayni siire icerisinde davadan kayitsiz ve sartsiz olarak feragat
edilmesi halinde yilizde on indirim uygulanir.

(3) Diizeltme talepleri, talep tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde bu amacla Idarece
olusturulacak komisyonca karara baglanir ve sonucu karar tarihinden itibaren en ge¢ on bes
giin i¢inde diizenlenecek Ecrimisil Diizeltme Thbarnamesi (Ek-10) ile ilgilisine teblig edilir.
Ecrimisil ihbarnamesine yapilan itiraz veya agilan dava ile ecrimisil diizeltme ihbarnamesine
acilan dava Idarece yapilan ve resen diizeltilmesi gereken hatalara iliskin ve bu hata Idarece
diizeltilir ise; bu durumda da acilan davadan kayitsiz ve sartsiz olarak feragat edilmesi halinde
yiizde on indirim uygulanir.

(4) Diizeltme taleplerini inceleyip karara baglayacak komisyonlarin kurulusu, ¢alisma esaslari
ve yetki sinirlarina iliskin usul ve esaslar idarece belirlenir.

Ecrimisilin kesinlesmesi, vade tarihi ve tahsili

MADDE 79 — (1) Ecrimisil; Ecrimisil ihbarnamesinin (Ek-9), diizeltme talebinde bulunulmus
ise Ecrimisil Diizeltme Thbarnamesinin (Ek-10) ilgilisine teblig tarihinden itibaren altmis giin
icinde muhasebe birimlerine ddenir. Bu siire igerisinde ecrimisilin pesin 6denmesi halinde
ylizde on indirim uygulanir. Ecrimisil bor¢lusunun 6deme gii¢lii§ii nedeniyle yazili olarak
talep etmesi halinde ecrimisil, en az yiizde yirmibesi pesin kalan kismi ise Idarenin uygun
gorecegi taksit zamanlarinda ve en fazla bir yil i¢cinde taksitler halinde 6denebilir. Alacagin
kalan kismina kanuni faiz uygulanir.

(2) Ecrimisil ihbarnamesinin (Ek-9), diizeltme talebinde bulunulmus ise Ecrimisil Diizeltme
Ihbarnamesinin (Ek-10) ilgilisine teblig tarihinden itibaren altmis giin i¢inde muhasebe
birimlerine rizaen 6denmeyen ecrimisil; diizeltme talebinde bulunulmamis ise yiizde on
indirim yapilmak suretiyle dairece, dava agma siireleri gegtikten sonra 6183 sayili Amme
Alacaklarmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore takip ve tahsil edilmek {izere
Muhasebe birimine intikal ettirilir. Muhasebe Birimi, kendisine intikal ettirilen ecrimisil
alacaklarin1 anilan Kanunun kapsamina giren amme alacaklar1 gibi takip ve tahsil ederek
sonuglarini Daire’ye bildirir.

(3) Ecrimisil taksitlerinden birinin vadesinde 6denmemesi durumunda, kalan ecrimisil
alacaginin tamami muaccel hale gelir ve Ecrimisil Ihbarnamesinin (Ek-9) muhatabina teblig
tarihini takip eden altmisinci giiniin bitiminden itibaren gecikme zammi1 uygulanmak suretiyle
tahsil edilmek iizere ikinci fikra geregince Muhasebe birimine intikal ettirilir.

(5) Fuzuli sagiller tarafindan dava acilmis olmasi, ecrimisilin takip ve tahsil edilmesi islemini
durdurmaz.
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Isgalin devamm

MADDE 80 — (1) Fuzuli sagilin isgal veya tasarruf ettigi tasinmazdan tahliyesinin herhangi
bir nedenle saglanamamis olmasi, ayni tasinmazdan ikinci ve miiteakip defa ecrimisil
istenmesine engel teskil etmez. Ecrimisilin tahsil edilmesi, tasinmazdaki kullanimin devami
hakkini vermez.

Tahliye

MADDE 81 — (1) Kiraya verilen, irtifak hakk: kurulan tasinmazlardan siiresi doldugu halde
tahliye edilmeyen, sozlesmesi feshedilen veya herhangi bir s6zlesmeye dayanmaksizin fuzuli
olarak iggal edilen Belediye Tasinmazlarinin tahliyesi; hasat sezonu, is ve hizmetlerin
mevsimlik faaliyet dénemi de dikkate alinarak Idarenin talebi iizerine, bulundugu yer miilki
amirince en ge¢ on bes giin i¢inde saglanarak, tasinmaz Dairece gorevlendirilecek memurlara
bos olarak teslim edilir.

(2) Uzerinde sabit tesis bulunan tasinmazlarmn tahliyesinden ve teslim alinmasindan sonra,
eski kiracis1 veya fuzuli sagiline bu tesisler kendilerine ait ise yiktirilip enkazinin en geg otuz
giin i¢inde gotiiriilmesi, aksi halde masraflar1 kendisinden tahsil edilmek {izere yikim ve enkaz
gbtiirme isinin Idarece yapilacag teblig olunur. Verilen bu siire sonunda tesis yiktirilip enkaz
gotiiriilmedigi takdirde masraflart bilahare eski kirac1 veya fuzuli sagilden alinmak {izere bu
islem Idarece yapilir.

(3)Belediye Tasinmazlar1 hakkinda verilen; Men’i miidahale ve kal ile ilgili yarg: kararlarinin
icra dairelerince, vali veya kaymakam tarafindan verilen tecaviiziin onlenmesi ile ilgili
kararlarin infaz memurlarinca uygulanmasi: sirasinda gerekli olan arag, gere¢ ve personel
Idarece saglanur.

. ' BESINCI KISIM
Ihale Islerinde Yasaklar ve Sorumluluklar

Yasak fiil ve davramslar

MADDE 82 — (1) ihale islemlerinin hazirlanmasi, yiiriitiilmesi ve sonuglandirilmasi sirasinda;
a) Hile, desise, vaat, tehdit, niifuz kullanma ve ¢ikar saglama suretiyle veya bagka yollarla
ihaleye iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbiis etmek,

b) Acik teklif veya pazarlik usulii ile yapilan ihalelerde isteklileri tereddiide diislirecek veya
ragbeti kiracak soz sOylemek ve istekliler arasinda anlasmaya ¢agriyr ima edecek isaret ve
davraniglarda bulunmak veya ihalenin dogrulugunu bozacak bi¢imde goriisme ve tartisma
yapmak,

c) Ihale islemlerinde sahte belge veya sahte teminat kullanmak veya kullanmaya tesebbiis
etmek, taahhiidiinii kétii niyetle yerine getirmemek, taahhiidiinii yerine getirirken Idareye
zarar verecek isler yapmak veya isin yapilmasi ya da teslimi sirasinda hileli malzeme, arag
veya usuller kullanmak,

yasaktir.

Thalelere katilmaktan gecici yasaklama

MADDE 83 — (1) Yonetmeligin 81’inci maddesinde belirtilen fiill ve davraniglar ihale
sathasinda vaki olmussa bunlari yapanlar Idarece, ihaleye istirak ettirilmeyecekleri gibi fiil
veya davranislarinin 6zelligine gére Idare tarafindan, haklarinda bir yila kadar Idare dahil
biitiin kamu kurum ve kuruluslan tarafindan yapilan biitiin ihalelere katilmaktan yasaklama
karari verilir.

(2) Ayrica, iizerine ihale yapildigi halde usuliine gore sozlesme yapmayan istekliler ile
sozlesme yapildiktan sonra taahhiidiinden vazgegen ve miicbir sebepler disinda taahhiidiinii
sOzlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmeyen miisteriler hakkinda da,
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Idare tarafindan, haklarinda bir yila kadar sadece Idare tarafindan yapilan biitiin ihalelere
katilmaktan yasaklama karar1 verilir.

(3) Yasaklama kararlar1, Idare tarafindan Resmi Gazetede ilan ettirilir.

(4) Haklarinda yasaklama islemi yapilmis kisilerin sermayesinin ¢ogunluguna sahip
bulundugu tiizel kisilere de ayn1 miieyyide uygulanir.

Gorevlilerin sorumlulugu

MADDE 84 — (1) Ihale komisyonu baskan1 ve iiyeleri ile diger ilgililerin, gorevlerini kanuni
gereklere gore tarafsizlikla yapmadiklar1 veya taraflardan birinin zararina yol agacak ihmal
veya kusurlu hareketlerde bulunduklarinin tespiti halinde, haklarinda disiplin cezasi
uygulanacag gibi, fiil ve davranislarinin 6zelligine gore ceza kovusturmasi da yapilir. Ayrica,
taraflarin bu ylizden ugradiklar1 zarar ve ziyan da kendilerine ddettirilir.

ALTINCI KISIM
Cesitli ve Son Hiikiimler
BIRINCI BOLUM
Siirelerin Hesabi, Tebligat ve Kullanilacak Formlar

Siirelerin hesabi
MADDE 85 — (1) Siirelerin hesaplanmasinda, Yonetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde
Borg¢lar Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Tebligat
MADDE 86 — (1) Yonetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde yapilacak tebligler hakkinda
11/2/1959 tarihli ve 7201 sayil1 Tebligat Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Kullanilacak formlar

MADDE 87 — (1) Yoénetmeligin uygulanmasina iliskin formlar, Yonetmelige eklenmis ve
asagida sayilmistir.

a) Satig Sartnamesi (Ek-1),

b) Taksitli Satis S6zlesmesi (Ek-2),

¢) Kira Sartnamesi (Ek-3),

¢) Kira S6zlesmesi (Ek-4),

d) Belediye Tasinmazlarinin kamu hizmeti amaciyla kamu kurum ve kuruluslarina tahsis
edilenlerin Ticari Amagla Kullanilacak Yerlerine Ait Kira Sozlesmesi (Ek-5),

e) On Izin / Kira / irtifak Hakk: / Trampa / Satis Bedeli Tespitine Ait Hesap Tutanagi (Ek-6),
f) Biife, Kantin, Cay Ocag1 Gibi Yerlere Ait Tespit ve Tahmin Edilen Kira Bedeli Hesap
Tutanagi (Ek-7),

g) Tasinmaz Tespit Tutanag1 (Ek-8),

g) Ecrimisil Ihbarnamesi (Ek-9),

h) Ecrimisil Diizeltme ihbarnamesi (Ek-10),

1) On Izin Sézlesmesi (Ek-11),

i) irtifak Hakk: Sartnamesi (Ek-12),

j) Irtifak Hakkina iliskin Resmi Senede Yazilacak Hiikiimler (Ek-13),

k) Tahmin Edilen Bedel Tespit Raporu (Ek-14),
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IKiNCi BOLUM
Diger Hiikiimler

Tabhsis

MADDE 88- Caycuma Belediyesi Birimlerinin kanunlardan dogan gorevlerinin ifas1 amactyla
gerekli olan ve Belediyenin Ozel Miilkiyetinde bulunan tasimnmazlar, Belediye Baskaninin
veya yetkilendirecegi birim amiri onay1 ile hizmetin devami siiresince ilgili birime tahsis
edilir. Bu tahsisler i¢in Belediye Meclis karar1 gerekmez.

Hiikiim Bulunmayan Haller
MADDE 89 —(1) Bu yonetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde ilgili mevzuat ve Hazine

Tasinmazlarmmn Idaresi Hakkindaki Yonetmelik ile genel hiikiimlere gore islem tesis edilir.

Yiriurliuk
MADDE 90 — (1) Bu Yonetmelik ilan edildigi tarihte yiiriirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 91 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Belediye Bagkani ylirtitiir.
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EK-1

SATIS SARTNAMESI
I-GENEL SARTLAR
MADDE 1-
Satis1 yapilacak tasinmazin:
Ili e
Tlgesi SRR PP
Mahalle/Koyii e e
Mevkii e
Pafta No / Cilt No e
AdaNo/Sayfa NO oo
Parsel No/ S1ra NO  ieiiii e
Yiizol¢timii P
Belediye Pay1 e
Cinsi e
Tapudaki serhler e
Siurlar e e
Niteligi TP (Tasinmazin  cinsine
gore, bina ise miistemilati, degilse iizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir)
MADDE 2- Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger oOzellikleri belirtilen tasinmaz
.................................. Belediye Bagkanliginca , .../.../.... tarihine tesadiif eden
.................. giinii saat ......... de yapilacak ihale ile satilacaktir.
MADDE 3- Thale, ....cccoooovvviiieeieeeeee. Belediye Bagkanliginda, 2886 sayili Devlet
Ihale Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde .............cococeeveveveceererenenennnn. usulii ile yapilacaktir.
MADDE 4- Tasinmazin tahmin edilen bedeli ........................ TL’dir ve gegici teminat miktari
....................... TL dr.
MADDE 5- ihaleye katilabilmek igin; 8/9/1983 tarihli ve 2886 say1li Devlet ihale Kanunu ve
Belediye Tasinmazlarmin Idaresi Hakkinda Yonetmelikte belirtilen niteliklere haiz olmak ve
anilan Kanun ve Yonetmelikte agiklanan bicimde teklifte bulunmak, gec¢ici teminati yatirmak
sarttir.
MADDE 6- Ihale komisyonu, gerekcesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir. Komisyonlarin ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.
MADDE 7- Thale komisyonlar1 tarafindan alinan ihale kararlari ita amirlerince, karar
tarihinden itibaren en gec onbes is giinii i¢inde onaylanir veya iptal edilir. Ita amirlerince
karar iptal edilirse ihale hiikiimsiiz sayilir.
[ta amirlerince onaylanan ihale kararlari, onaylandigi giinden itibaren en gec bes isgiinii
icinde, miisteriye veya vekiline imzas1 alinmak suretiyle elden veya iadeli taahhtitlii mektupla
teblig edilir.
2886 sayili Devlet Ihale Kanununun 31 inci maddelerine gore onaylanan ihale kararinin
yukarida agiklanan sekilde tebliginden itibaren onbes giin i¢cinde miisteri ihale bedelini pesin
odeyebilecegi gibi, Idarece belirlenecek parasal siirlar dikkate aliarak taksitle de ddeyebilir.
Pesin 6deme halinde, miisteri bu siire icerisinde ihale bedelini yatirmak, varsa ihale ile ilgili
diger giderleri 6demek zorundadir. Bu zorunluluklara uyulmadig: takdirde protesto ¢ekmeye
ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve gecici teminat Belediyeye gelir
kaydedilir. Satis bedelinin tamaminin 6ddenmesinden sonra miisteri, tasinmazi adina tescil
ettirmek zorundadir. Aksi takdirde, meydana gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger
sebeplerle idareden bir talepte bulunamaz. Miisteri, taksitle 6deme talebinde bulundugu
takdirde; sozlesme diizenlemek suretiyle ihale bedelinin dortte birini pesin, kalanini en fazla
bir yilda, taksitlerle ve hesaplanacak kanuni faizi ile birlikte yatirmak zorundadir.
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Taksitle 6deme halinde, satis bedelinin tamami 6denmeden tapuda ferag verilmez. Ancak,
taksit tutarlarii1 ve kanuni faizlerini karsilayacak miktarda kesin ve siiresiz banka teminat
mektubu verilmesi veya satis1 yapilan tasinmazin {izerinde 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili
Tiirk Medeni Kanunu hiikiimleri uyarinca idare lehine kanuni ipotek tesis edilmesi halinde,
tasinmaz alicist adina devredilir. Miisterinin sdzlesme hiikiimlerine uymamasi durumunda,
sozlesmenin feshedilecegi bildirilir. Tebligata ragmen borcun édenmemesi halinde, tasinmaz
Belediye miilkiyetinde ise sozlesme feshedilerek, gecici teminat olarak belirlenmis tutar,
Belediyeye gelir kaydedilir ve satis bedeli olarak tahsil edilen tutarlardan mahsup edilerek
kalan1 faizsiz olarak aliciya aynen iade edilir. Taginmaz, banka teminat mektubu veya ipotek
tesis edilerek alic1 adina tescil edilmis ise teminat mektubu veya ipotek paraya cevrilerek,
kalan borg faizi ile birlikte tahsil edilir. Idare de bu siire i¢inde ferag islemlerini tamamlamak,
sartnamede belirtilen sinir ve nitelige gore satilan taginmazi miisteriye teslim etmekle
yiikiimliidiir.

MADDE 8- Tasinmazin fuzuli isgal altinda bulunmasi halinde; Belediye, fuzuli sagili bu
tasinmazdan tahliye i¢in hi¢ bir sorumluluk yiiklenmez ve miisteri bunu Belediyeden
isteyemez, tazminat talebinde bulunamaz. Tasinmaz, isgal edilmis hali ile alic1 adina idarece
tescil ettirilmek suretiyle mahallinde satig1 yapan idare yetkilileri ile alic1 arasinda bir tutanak
diizenlenerek aliciya teslim edilir. Tasinmaz ile birlikte satisa konu muhdesat varsa teslim
tutanaginda bunlar da ayr1 ayr belirtilir.

MADDE 9- ihtilaflarin ¢6ziim yeri ..........cccocoveveveee.e. icra daireleri ve mahkemeleridir.

II- OZEL SARTLAR

MADDE 10-

"Bu sartnamedeki yazili hususlar1 oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her cesit tebligat,
asagidaki adresime yapilabilir."

Miisterinin (Ttizel kisiliklerde yetkili temsilcinin)

Adi, soyadr :

Tebligat adresi :

Imza tarihi :

Imzas: :

NOT:

1) Sartnamede ...../...... seklinde gosterilen yerlerde, uygun olmayan kelime ¢izilecektir.

2) Sartnameye konulmasi gerekli goriilen "Ozel Sartlar" Belediye Baskanlifinca 6nceden
tespit edilerek 10 uncu ve miiteakip maddeler halinde sartnameye ilave edilecektir.
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EK-2

TAKSITLI SATIS SOZLESMESI
MADDE 1-
Satig1 yapilan taginmazin:
Ili e,
Ilcesi ST R PR URPRTRPRS
Mahalle/Kdyii L e
Mevkii P
Pafta No / Cilt No e
Ada No / Sayfa No L e
Parsel No / Sira No P
Yiizolgtimii S
Belediye Pay1 L e
Satis Bedeli SN
Alicinin e e
Adi-Soyadi, Unvani e
T.C. Kimlik No /
Vergi Kimlik No e
Telefon Numarasi e
Adresi e
Alict, bu sdzlesmede yazili olan adresi tebligat adresi olarak kabul etmistir. Idare tarafindan
aliciya yapilacak her tiirlii ihbar ve tebligat bu adrese gonderilir. Adres degisikliginin idareye
yazili olarak bildirilmesi zorunlu olup, adres degisikligi nedeniyle aliciya ulagsmayan
tebligattan dolay1 idare sorumlu degildir.
MADDE 2- SATIS BEDELININ TAHSILI VE ODENME SEKLI
Satis bedelinin ................... TL pesin, kalan ................. TL ise asagidaki taksit tablosunda
belirtilen taksitler halinde ve kanuni faizi ile birlikte tahsil edilir.
Taksitle 6deme halinde, satis bedelinin yarist pesin 6denmesi gerekmektedir. Satis bedelinin
tamamiddenmeden tapuda feragi verilmez. Ancak, taksit tutarlarmi ve kanuni faizlerini
karsilayacak miktarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubu verilmesi veya satisi yapilan
tasinmazin tizerinde 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hiikiimleri
uyarinca Belediye lehine kanuni ipotek tesis edilmesi halinde, tasinmaz alicist adina
devredilir.
Ust iiste iki taksitin vadesinde denmemesi durumunda, alicitya borcunu ddeme tarihine kadar
tahakkuk edecek faizi ile birlikte onbes giin i¢cinde Odemesi, aksi takdirde sdzlesmenin
feshedilecegi idarece bildirilir.

TAKSIT TABLOSU
Taksit Sayis1 | Taksit Tarihi | Kalan Tutar | Taksit Miktar1 | Faiz Miktar1 Odenecek
Toplam
Tutar
1
2
n

MADDE 3- FAIiZ ORANININ DEGISMESI

Sozlesme siiresi i¢inde kanuni faiz oranmin degismesi halinde, kalan bor¢ tutari, faiz oranm
degisikliginin yapildig1 tarihten itibaren yeni faiz oranlar1 esas alinarak hesaplanir.

MADDE 4- SOZLESMENIN FESHI

Tebligata ragmen borcun 6denmemesi halinde, tasinmaz Belediye miilkiyetinde ise s6zlesme
feshedilerek, gecici teminat olarak belirlenmis tutar, idareye gelir kaydedilir ve satis bedeli
olarak tahsil edilen tutarlardan mahsup edilerek kalani faizsiz olarak aliciya aynen iade edilir.
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Tasinmaz, teminat mektubu veya ipotek tesis edilerek alict adina tescil edilmis ise teminat
mektubu veya ipotek paraya cevrilerek, kalan borg faizi ile birlikte tahsil edilir.

MADDE 5- UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sozlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, Belediyeye ait taginmazlarin satisina iliskin
mevzuat hiikiimleri uygulanir.

MADDE 6- IHTILAFLARIN COZUM YERI

Ihtilaf halinde ..........cocovveveveveeeeeeeeecns Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.
MADDE 7-DIGER HUKUMLER

(Sozlesmeye konulmasi uygun goriilen diger hususlar yazilacaktir.)

Isbu sézlesme ..... maddeden ibaret olup, ...... niisha halinde diizenlenerek, birlikte imza altina
alinmustir.
...... /...../200....
TARAFLAR
iTAa AMIRI ALICI
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EK-3
KiRA SARTNAMESI
I- GENEL SARTLAR
MADDE 1 - Kiraya verilecek tasmmazm
Ili P
Ilcesi L
Mahalle/Kdyii e
Mevkii :
Pafta No./Cilt No. P
Ada No./Sayfa No. e
Parsel No./Sira No. e
Yiizolgtimii L e
Belediye Pay1 e e
Cinsi e
Siarlar e e
Imar Durumu TP
Niteligi e (Tasinmazin
cinsine gore, bina ise mustemllatl degilse lizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir.)
MADDE 2- Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger 06zellikleri belirtilen tasinmaz

Caycuma Belediye Baskanliginca , .../ ...../..... tarihinde .................. glinii saat ......... de
yapilacak ihale

ile kiraya verilecektir.

MADDE 3- Thale .......cocoovoviiieeeiieeeeeeeeens Caycuma Belediye Baskanliginda 8/9/1983
tarihli ve

2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde .............ococovevevevevevreeveveeeeenereeennn,
usulii ile yapilacaktir.

MADDE 4- Taginmazin kira siiresi ............. ay/yildir.
MADDE 5- Tasinmazin tahmin edilen bedeli (ilk yil kira bedeli) ........................ TL ve gegici
teminat miktart ....................... TL dir.

MADDE 6- Bir yillik ihale bedeli iizerinden yiizde alt1 oraninda kesin teminat alinir.
MADDE 7- Ik yil kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yillar kira bedelleri ise bir dnceki
yil kira bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi
(YI-UFE — bir 6nceki yilin aymayina gore yiizde de@isim) oraninda, tarimsal amagh
sozlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE — bir 6nceki yilin aym
ayma gore yiizde degisim) oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak bedeldir.

Ik yil i¢in kira bedelinin dértte biri sézlesmenin diizenlenmesinden once, kalan1 {icer aylik
donemler halinde ii¢ esit taksitle, miiteakip yillar kira bedelleri ise, tlicer aylik donemler
halinde dort esit taksitle 6denir.

Ancak, tarim arazilerinin kiraya verilmesinde pesinatin disinda kalan kira bedelleri, ayn1 yil
kira donemi i¢inde olmak kaydiyla, ddnemin son ayinda ve tek seferde 6denebilir.

Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda gecikme faizi
uygulanir.

MADDE 8- Ihaleye katilabilmek igin; 2886 sayili Devlet fhale Kanunu ve Belediye
Tasinmazlarmimn Idaresi Hakkinda Yonetmelikte belirtilen nitelikleri haiz olmak, anilan
Kanun ve Yonetmelikte aciklanan bigimde teklifte bulunmak ve gecici teminati yatirmak
sarttir.

MADDE 9- lhale komisyonu, gerekcesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir.
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Komisyonlarin ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.

MADDE 10- Ihale komisyonlar: tarafindan alman ihale kararlari ita amirlerince, karar
tarihinden itibaren en gec onbes is giinii i¢inde onaylanir veya iptal edilir. Ita amirlerince
karar iptal edilirse ihale hiikiimsiiz sayilir.

[ta amirlerince onaylanan ihale kararlari, onaylandigi giinden itibaren en ge¢ bes is giinii
icinde, miisteriye veya vekiline imzas1 alinmak suretiyle elden veya iadeli taahhiitlii mektupla
teblig edilir.

2886 sayili Devlet Ihale Kanununun 31 inci maddesine gdre onaylanan ihale kararlarinmn
yukarida aciklanan sekilde tebliginden itibaren onbes giin icinde miisteri; kesin teminati
yatirmak, sozlesmeyi diizenlemek, sézlesmenin notere tescili gereken hallerde notere tescil
ettirmek ve ihaleyle ilgili vergi, resim, har¢ ve diger giderleri 6demek zorundadir. Bu
zorunluluklara uyulmadigi takdirde protesto ¢cekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin
ihale bozulur, gegici teminat Idareye gelir kaydedilir ve ayrica, miisteri hakkinda 2886 sayili
Devlet ihale Kanununun 84 iincii maddesi uyarinca islem yapilir.

Idare de aymi siire igerisinde tasinmazi miisteriye mahallinde diizenlenecek tutanakla
sartnamede belirtilen sinir ve nitelige gore teslim eder. Tutanakta, tasinmaz bina ise
miistemilati, degilse iizerindeki muhdesat ve dikiliseyler degerleri itibariyle gosterilir, teslim
tutanagi ilgili memur ve kiraci tarafindan imzalanir.

Kira sozlesmesinin siiresi, mahallinde yapilan yer teslimi tarihinde baslar.

MADDE 11- Kiraci, sézlesmenin devami siiresince, miicbir ve kamudan kaynaklanan
sebepler haricinde, sézlesme sliresinin uzatilmasi, kira bedelinin indirilmesi, 6deme tarihi ve
miktarlarinin, kiralanan alanin ylizél¢iimiiniin degistirilmesi talebinde bulunamaz.

MADDE 12- Kiraya verilen yer; bina ise kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars1 her tiirlii
tedbirleri almak, gerektigi takdirde binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bi¢gimde boya,
badana gibi onarimini yapmak, arsa veya arazi ise degerini diisiirmeyecek, 6zelligini, verim
gliciinii bozmayacak Onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle
vuku bulacak zarar ve ziyani Belediyeye 6demek zorundadir.

MADDE 13- Kiraci, idarenin izni olmadan sézlesmenin bir kismimni veya tamamini
devredemez, sézlesmeye ortak alamaz (kiracinin sirket olmasi halinde hisse devirleri harig),
kiraya verilen yeri genisletemez, degistiremez ve amaci disinda kullanamaz. Kiraya verilecek
taginmazlar lizerinde sabit tesis yapilamaz. Ancak, kiralama siiresi sonunda kaldirilmak ve
kiralama amacina uygun olmak kaydiyla takilip sokiilebilir malzemelerle kapali alan
olusturulabilir.

MADDE 14- Tasinmaza Belediyemizce ihtiya¢ duyulmasi veya tasinmazin satist halinde
sozlesme tek tarafli olarak feshedilecek, kiraci Belediyeden hic¢bir hak ve tazminat talebinde
bulunmadan, yapilacak tebligati takip eden onbes giin icerisinde tasinmazi tahliye edecektir.
MADDE 15- Kiracinin; fesih talebinde bulunmasi, kira donemi sona ermeden faaliyetini
durdurmasi, kiralanan1t amaci disinda kullanmasi, taahhiidiinii sdzlesme ve sartname
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi, isletme ruhsati alamamasi, her ne sebeple
olursa olsun isletme ruhsatinin iptal edilmesi veya iist {iste iki taksitin vadesinde 6denmemesi
hallerinde kira sozlesmesi, 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 62 nci maddesine gore
tebligat yapmaya gerek kalmaksizin idarece feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir ve
tarim arazilerinin kiraya verilmesine iligkin sdzlesmeler hari¢ cari yil kira bedelinin yilizde
yirmi tazminat olarak tahsil edilir. S6zlesmenin feshedildigi tarihten sonraki doneme iliskin
varsa kira bedeli 6ncelikle kiracidan alinacak tazminata mahsup edilir.

MADDE 16- Kira sozlesmesi sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan herhangi bir
tebligata gerek kalmadan taginmazi kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir.
Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin tasarrufuna
birakilan ve teslim tutanaginda belirlenen miistemilat veya iizerindeki muhdesat ile dikili
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seylerin de tam ve saglam olup olmadig1 yazilir. Noksan olan, kirilan veya kaybolan malzeme
ve muhdesat kiraci tarafindan aynen temin edilir veya bedeli muhasebe birimine yatirilir.
MADDE 17- Kira siiresinin sona ermesi veya sozlesmenin feshi halinde taginmaz idareye
teslim edilmezse, gecen her giin i¢in cari yil kira bedelinin binde besi oraninda ceza itirazsiz
olarak ddenir ve bunlardan ayrica ecrimisil alinmaz.

Ancak, kiraci tarafindan kira siiresinin sona ermesinden en az {i¢ ay 6nce tasinmazin yeniden
kiralanmasinin talep edilmesine ragmen, bu talebin idarece uygun goriilmemesi halinde; kira
siiresinin sona erdigi tarih ile taginmazin kiraya verilmesinin uygun goriilmediginin
bildirildigi tarih arasinda kalan siirede cezai sart alinmaz, bu siire i¢in kullanim bedeli tahsil
edilir.

Ceza Odenmesi tasinmazin kullanilmasina ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz.
Sonradan s6zlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.

MADDE 18- Kirac1 kira siiresinin bitiminde derhal, sézlesmenin feshi halinde ise, tebligati
miiteakip onbes giin i¢inde tasinmazi tahliye etmek zorundadir. Kiracinin kiralanani rizaen
tahliye etmemesi halinde, 2886 sayili Devlet ihale Kanunun 75 inci maddesine gore kiraci
tahliye edilir.

MADDE 19- Bu sartnamede yer alan, kiraya veren idarece belirlenen ve kira sozlesmesine
konulan kurallara kiraci tarafindan riayet edilmedigi takdirde, bu sartnamenin 15 inci
maddesine gore islem yapilir.

MADDE 20- Bu sartname, belirlenecek 6zel sartlarla birlikte sozlesmenin ekini teskil eder.
MADDE 21- Bu sartnamede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu
ile Belediye Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat
hiikiimleri uygulanir.

MADDE 22- ihtilaflarin ¢oziim yeri ..........cccocoveveee... icra daireleri ve mahkemeleridir.

II- OZEL SARTLAR

MADDE 23-

“Bu sartnamedeki yazili hususlar1 oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her ¢esit tebligat,
asagidaki

adresime yapilabilir.”

Miisterinin (Ttizel kisiliklerde yetkili temsilcinin)

Adi, Soyadi :

Tebligat Adresi :

Imza Tarihi :

Imzas1 :

NOT:

1) Sartnamede .../... seklinde gosterilen yerlerde, uygun olmayan kelime ¢izilecektir.

2) Sartnameye konulmasi gerekli goriilen “Ozel Sartlar” Belediye Baskanlifinca énceden
tespit edilerek 23

iincii ve miiteakip maddeler halinde ilave edilecektir.
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EK-4

KIiRA SOZLESMESI
MADDE 1- Kiraya verilen tasinmazin;
Ili T ORUPRURS
Tlgesi e,
Mahalle/Koyii e e
Mevkii P
Pafta No./Cilt No. e
Ada No./Sayfa No. e
Parsel No./Sira No. P
Yiizol¢timii O
Belediye Pay1 e
Ik Y1l Kira Bedeli T ORUPRURS
Kiralama Amac1 e
Kiraya Veren e e
Kiracinin;
Adi-Soyadi, Unvani e e
T.C. Kimlik No./
Vergi Kimlik No. e
Telefon Numarasi P
Adresi e
MADDE 2- Kira siiresi yer tesliminin yapildig tarihten itibaren ............... ay/yildir.
MADDE 3- Ik yil kira bedeli ...................oeone... TL olup, takip eden yillar kira bedelleri
ise, bir dnceki yil kira bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Yurt I¢i Uretici
Fiyat Endeksi (YI-UFE — bir 6nceki yilin ayn1 ayimna gore yiizde degisim) oraninda, tarimsal
amacl sézlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE — bir énceki yilin
ayn1 ayina gore ylizde degisim) oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak bedeldir.
Yillik kira bedeli iicer aylik donemler halinde pesin olarak tahsil edilecektir. Ancak, tarim
arazilerinin kiraya verilmesinde pesinatin disinda kalan kira bedelleri, ayn1 yil kira donemi
icinde olmak kaydiyla, donemin son ayinda ve tek seferde 6denebilir. Vadesinde 6denmeyen
kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda gecikme faizi uygulanir.
MADDE 4- Kiraya verilecek tasinmaz, kiraciya bulundugu yerde Belediye Baskanliginca
mahallinde tanzim edilecek tutanakla sozlesme tarihinden itibaren onbes giin icinde
iizerindeki muhdesat ve miistemilat da gosterilmek suretiyle imzalanacak bir tutanakla teslim
edilir.
MADDE 5- Kiraya verilecek tasinmazlar {izerinde sabit tesis yapilamaz. Ancak kiralama
stiresi sonunda kaldirilmak ve kiralama amacina uygun olmak kaydiyla takilip sokiilebilir
malzemelerle kapali alan olusturulabilir.
MADDE 6- Kiralanan taginmazin kullanilmasi sirasinda gevre kirliliginin 6nlenmesi igin
gereken onlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacaktir.
MADDE 7- Kiraya verilen yer; bina ise kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars1 her tiirlii
tedbirleri almak, gerektigi takdirde binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bigimde boya,
badana gibi onarimini yapmak, arsa veya arazi ise degerini diisiirmeyecek, 6zelligini, verim
gliciinii bozmayacak Onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle
vuku bulacak zarar ve ziyani Belediyeye 6demek zorundadir.
Ayrica kiraci tasinmazi teslim aldigi tarihten, Belediyeye teslim ettigi giine kadar cevreye
veya lglincii kisilere verecegi her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahil) sorumlu olacaktir.
MADDE 8- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini vs.), iilkede genel veya tesisin
bulundugu yerde kismi seferberlik ilani, genel veya kismi grev, lokavt gibi kismi hak
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kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi, bulasici hastalik, salgin gibi
olaylarin ¢ikmasi ve benzeri haller gibi miicbir sebepler ile sézlesmenin

diizenlenmesinden sonra ortaya ¢ikan ve kamudan kaynaklanan hakkin kullanimini
engelleyen sebepler hari¢ olmak iizere, kiraci sdzlesmenin devami siiresince, kira siiresinin
uzatimi, kira bedelinin indirilmesi, Odeme tarihi ve miktarlarinin, kiralanan alanin
yiliz6l¢iimiiniin degistirilmesi vb. talebinde bulunamaz.

MADDE 9-

Kiraci, idarenin izni olmadan so6zlesmenin bir kismimi veya tamaminm1i devredemez,
sozlesmeye ortak alamaz (kiracinin sirket olmasi halinde hisse devirleri harig), kiraya verilen
yeri genigletemez, degistiremez ve amaci diginda kullanamaz.

MADDE 10- Kiraci kira siiresinin bitiminde derhal, s6zlesmenin feshi halinde ise tebligati
miiteakip onbes giin i¢inde taginmazi tahliye etmek zorundadir.

Kirac1 tasinmazi tahliye etmezse, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 75
inci maddesine gore kiracinin tahliyesi saglanacaktir.

MADDE 11- Tasinmaza Belediye Bagkanliginca ihtiya¢ duyulmasi veya tasinmazin herhangi
bir sebeple Belediye miilkiyetinden ¢ikmasi hallerinde sozlesme tek tarafli olarak feshedilir,
kirac1 Belediyeden higbir hak ve tazminat talebinde bulunamaz.

Kiracinin; fesih talebinde bulunmasi, kira donemi sona ermeden faaliyetini durdurmasi,
kiralanan1 amaci diginda kullanmasi, taahhiidiinii s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun
olarak yerine getirmemesi, isletme ruhsati alamamasi, her ne sebeple olursa olsun isletme
ruhsatinin iptal edilmesi veya iist {iste iki taksitin vadesinde ddenmemesi hallerinde kira
sozlesmesi, 2886 sayili Devlet Ihale Kanununun 62’nci maddesine gore tebligat yapmaya
gerek kalmaksizin idarece feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir ve tarim arazilerinin
kiraya verilmesine iligkin s6zlesmeler hari¢ cari yil kira bedelinin yiizde yirmi besi tazminat
olarak tahsil edilir.

So6zlesmenin feshedildigi tarihten sonraki doneme iliskin varsa kira bedeli dncelikle kiracidan
alinacak tazminata mahsup edilir.

Ayrica, sozlesme yapildiktan sonra taahhiidiinden vazgegen ve miicbir sebepler disinda
taahhiidiinii sozlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmeyen kiraci
hakkinda 2886 sayil1 Devlet Ihale Kanununun 84 iincii maddesi uyarinca islem yapilir.
MADDE 12- Kira siiresi sona erdiginde veya sozlesme feshedildiginde tasinmaz bir tutanakla
teslim edilir.

Bu tutanakta, sozlesme ile teslim edilen ve kiracinin kullanimina birakilan ve teslim
tutanaginda belirtilen miistemilat ve muhdesat ile dikili seylerin de tam ve saglam olup
olmadig1 yazilir.

Noksan olan, kirilan, kaybolan veya bozulan maddeler kiraci tarafindan ya aynen temin
edilerek teslim ya da idareye teslim edildigi tarihteki rayi¢ degeri iizerinden baskaca hiikme
gerek kalmaksizin tazmin edilir.

Kiraci tarafindan sartnameye uygun olarak yapilan her tiirlii yatirrm en son hali ile idareye
aynen teslim edilir ve bu da yukarida belirtilen tutanakta yer alir.

MADDE 13- Tasmmazin amacinda ve sozlesmede belirtilen sekilde kullanilip
kullanilmadigini idare her zaman denetleyebilir.

Idarece yapilacak denetimler sonucunda tespit edilen eksiklikler yine idarece belirlenecek
siire i¢inde giderilmedigi takdirde sozlesme tek tarafli olarak feshedilir.

MADDE 14- Kira siiresinin sona ermesi veya sozlesmenin feshi halinde tasinmaz idareye
teslim edilmezse, gecen her giin i¢in cari yil kira bedelinin binde besi oraninda ceza itirazsiz
olarak ddenir ve bunlardan ayrica ecrimisil alinmaz.

Ancak, kiraci tarafindan kira siiresinin sona ermesinden en az {i¢ ay 6nce tasinmazin yeniden
kiralanmasinin talep edilmesine ragmen, bu talebin idarece uygun goriilmemesi halinde; kira
siiresinin sona erdigi tarih ile taginmazin kiraya verilmesinin uygun goriilmediginin
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bildirildigi tarih arasinda kalan siirede cezai sart alinmaz, bu siire i¢in kullanim bedeli tahsil
edilir.

Ceza Odenmesi tasinmazin kullanilmasina ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz.
Sonradan s6zlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.

MADDE 15- Kirac1 kira donemi boyunca yapilacak imalat ve satig faaliyetleri dolayisiyla,
4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununda ongoriilen belge diizenine uymak
zorundadir. Kira donemi boyunca ¢esitli tarihlerde {i¢ kez bu zorunluluga uyulmadiginin
tespit edilmesi halinde, s6zlesme idarece tek tarafli olarak feshedilecektir.

Mabhalli idareler, sosyal sigortalar, vergi daireleri, meslek odalar1 ve benzeri kuruluslara
O0denmesi gereken vergi, resim, harg, prim ve egitime katki payi ile benzeri yiikiimliiliikklerden
dolayr idare higbir zaman sorumlu tutulmayacak, bu yikiimlilikler kiraci tarafindan
karsilanacaktir. Bu ylikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi halinde s6zlesme feshedilecektir.
MADDE 16- Bu sozlesme konusu is i¢in yapilacak her tiirlii tebligat kiracinin gostermis
oldugu adrese veya varsa sozlesme konusu yer adresine yapilacaktir. Adres degisikligi olup da
kirac1 tarafindan bildirilmedigi takdirde, gosterilen adrese veya varsa sozlesme konusu
tasinmaz adresine yapilan tebligat gegerlidir.

MADDE 17- Kira sartnamesi bu sézlesmenin ekidir.

MADDE 18- ihtilaflarin ¢oziim yeri ..........cccooveveee... icra daireleri ve mahkemeleridir.
MADDE 19- Bu sdzlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayil1 Devlet Thale Kanunu
ile Belediye Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat
hiikiimleri uygulanir.

MADDE 20- (idarece ilave edilecek diger hususlar)

S R

TARAFLAR
ITA AMIRI KiRACI
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EK-5
BELEDIYE BASKANLIGINCA KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS
EDILEN TASINMAZLARDAKI TICARi AMACLA KULLANILACAK YERLERE
AIT KIRA SOZLESMESI
MADDE 1- Kiraya verilen tasinmazin;
Ili TSRO PRURS
Tlgesi e,
Mahalle/Koyii e e
Mevkii P
Pafta No./Cilt No. P
Ada No./Sayfa No. e e
Parsel No./ Sira No. P
Yiizol¢timii T
Ik Y11 Kira Bedeli e
Kiralama Amaci e
Kiraya Veren e
Tahsisli Oldugu idare e,
Kiracinin;
Adi-Soyadi, Unvani e
T.C. Kimlik No./
Vergi Kimlik No. e e
Telefon Numarasi P
Adresi e
MADDE 2- Kira siiresi yer tesliminin yapildigi tarihten itibaren ................. ay/yildir.
MADDE 3- Ik yil kira bedeli ....................c...... TL olup, takip eden yillar kira bedelleri
ise bir dnceki yil kira bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimmlanan Yurt Igi Uretici
Fiyat Endeksi (YI-UFE — bir énceki yilin aym ayina gore yiizde degisim) oraninda artirilmasi
suretiyle bulunacak bedeldir.
Yillik kira bedeli iicer aylik donemler halinde pesin olarak tahsil edilecektir. Vadesinde
o0denmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda gecikme faizi
uygulanir.
MADDE 4- Kiraya verilecek tasinmaz, kiraciya bulundugu yerde Belediye Baskanliginca
mahallinde tanzim edilecek tutanakla s6zlesme tarihinden itibaren onbes giin i¢inde teslim
edilir. Tutanakta teslim edilen yerdeki kapi, pencere, dolap, musluk, lavabo gibi levazimin
tam ve saglam olup olmadigi, kiraya verilecek tasinmaz icerisinde malzeme (ocak, masa,
sandalye vb.) bulunuyorsa bunlar da cesitleri ve degerleri itibariyla ayr1 ayri belirtilir. Teslim
tutanagi, yukarida adi gegen daire yetkilileri ile kiraya verilen kurulus veya sahis tarafindan
imzalanir.
MADDE 5- Kiraya verilecek taginmazlar iizerinde sabit tesis yapilamaz.
MADDE 6- Kiralanan tasinmazin kullanilmasi sirasinda g¢evre kirliliginin 6nlenmesi i¢in
gereken 6nlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacaktir.
MADDE 7- Kiraya verilen yer; bina ise kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars1 her tiirli
tedbirleri almak, gerektigi takdirde binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bigimde boya,
badana gibi onarimin1 yapmak, arsa veya arazi ise degerini diisiirmeyecek, 6zelligini, verim
giiclinli bozmayacak Onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle
vuku bulacak zarar ve ziyani Belediyeye 6demek zorundadir.
Ayrica kiraci tasinmazi teslim aldigi tarihten, idareye teslim ettigi gline kadar ¢evreye veya
ticlincii kisilere verecegi her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahil) sorumlu olacaktir.
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MADDE 8- Kiraya verilen yerde hizmetin gerektirdigi malzeme veya esya disinda devlet
giivenligi, orf, adet ve genel ahlaki degerlere aykir1 ve idarece sakincali bulunacak her tirli
alet, kitap, brosiir gibi esya bulundurulmasi yasaktir.

MADDE 9- Kiraya verilen yerde diisiik dereceli olsa da bira dahil alkollii igkiler
bulundurulamaz ve satis1 yapilamaz.

MADDE 10- Kiraya verilen yerde yiiriitiilecek faaliyetle ilgili olarak tasinmazin tahsisli
oldugu idarece bir fiyat tarifesinin 6nerilmesi halinde 6nerilen bu fiyat tarifesine uyulacaktir.
MADDE 11- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini vs.), iilkede genel veya tesisin
bulundugu yerde kismi seferberlik ilani, genel veya kismi grev, lokavt gibi kismi hak
kullannomindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi, bulasici hastalik, salgin gibi
olaylarin ¢ikmasi ve benzeri haller gibi miicbir sebepler ile s6zlesmenin diizenlenmesinden
sonra ortaya ¢ikan ve kamudan kaynaklanan hakkin kullanimini engelleyen sebepler harig¢
olmak tlizere, kiraci sdzlesmenin devami siiresince, kira siiresinin uzatimi, kira bedelinin
indirilmesi, 6deme tarihi ve miktarlarinin, kiralanan alanin yiizol¢limiiniin degistirilmesi vb.
talebinde bulunamaz.

MADDE 12- Kiraci, idarenin izni olmadan sézlesmenin bir kismimi veya tamamini
devredemez, sézlesmeye ortak alamaz (kiracinin sirket olmasi halinde hisse devirleri harig),
kiraya verilen yeri genisletemez, degistiremez ve amaci disinda kullanamaz. Kiralanan yerde
is¢i caligtirabilmesi tasinmazin tahsisli oldugu idare amirinin yazili muvafakatina baglidir. Bu
durumda calistirillacak is¢ilerin isim ve adresleri anilan idareye yazili olarak bildirilir.
MADDE 13- Kiraci kira siiresinin bitiminde derhal, s6zlesmenin feshi halinde tebligati
miiteakip on bes giin i¢inde tasinmazi tahliye etmek zorundadir.

Kirac1 tasinmazi tahliye etmezse, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 75
inci maddesine gore kiracinin tahliyesi saglanacaktir.

MADDE 14- Tasinmaza Belediye Bagkanliginca ihtiya¢ duyulmasi veya tasinmazin herhangi
bir sebeple Belediye miilkiyetinden ¢ikmasi hallerinde sozlesme tek tarafli olarak feshedilir,
kirac1 Belediyeden higbir hak ve tazminat talebinde bulunamaz.

Kiracinin; fesih talebinde bulunmasi, kira donemi sona ermeden faaliyetini durdurmasi,
kiralanan1 amaci diginda kullanmasi, taahhiidiinii s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun
olarak yerine getirmemesi, isletme ruhsati alamamasi, her ne sebeple olursa olsun isletme
ruhsatinin iptal edilmesi veya iist iiste iki taksidin vadesinde 6denmemesi hallerinde kira
sozlesmesi, 2886 sayili Devlet Ihale Kanununun 62’nci maddesine gore tebligat yapmaya
gerek kalmaksizin idarece feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir ve cari yil kira
bedelinin yilizde yirmibesi tazminat olarak tahsil edilir. S6zlesmenin feshedildigi tarihten
sonraki doneme iliskin varsa kira bedeli dncelikle kiracidan alinacak tazminata mahsup edilir.
Ayrica, sozlesme yapildiktan sonra taahhiidiinden vazgegen ve miicbir sebepler disinda
taahhiidiinii sozlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmeyen kiraci
hakkinda 2886 sayil1 Devlet Ihale Kanununun 84 iincii maddesi uyarinca islem yapilir.
MADDE 15- Kira siiresi sona erdiginde veya sozlesme feshedildiginde tasinmaz bir tutanakla
teslim edilir.

Bu tutanakta, sozlesme ile teslim edilen ve kiracinin kullanimina birakilan ve teslim
tutanaginda belirtilen miistemilat ve muhdesat ile dikili seylerin de tam ve saglam olup
olmadig1 yazilir.

Noksan olan, kirilan, kaybolan veya bozulan maddeler kiraci tarafindan ya aynen temin
edilerek teslim ya da idareye teslim edildigi tarihteki rayi¢ degeri iizerinden baskaca hiikme
gerek kalmaksizin tazmin edilir.

Kirac1 tarafindan sartnameye uygun olarak yapilan her tiirlii yatirim en son hali ile Belediyeye
aynen teslim edilir ve bu da yukarida belirtilen tutanakta yer alir.

MADDE 16- Tasmmazin amacinda ve sozlesmede belirtilen sekilde kullanilip
kullanilmadigini idare her
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zaman denetleyebilir.

Idarece yapilacak denetimler sonucunda tespit edilen eksiklikler yine idarece belirlenecek
siire icinde giderilmedigi takdirde sozlesme tek tarafli olarak feshedilir.

MADDE 17- Kira siiresinin sona ermesi veya sozlesmenin feshi halinde taginmaz idareye
teslim edilmezse, gecen her giin i¢in cari yil kira bedelinin binde besi oraninda ceza itirazsiz
olarak 6denir ve bunlardan ayrica ecrimisil alinmaz.

Ancak, kiraci tarafindan kira siiresinin sona ermesinden en az ii¢ ay 0nce tasinmazin yeniden
kiralanmasinin talep edilmesine ragmen, bu talebin idarece uygun goriilmemesi halinde kira
stiresinin sona erdigi tarih ile tasmmazin kiraya verilmesinin uygun goriilmediginin
bildirildigi tarih arasinda kalan siirede cezai sart alinmaz, bu siire i¢in kullanim bedeli tahsil
edilir.

Ceza o0denmesi tasmmmazin kullanilmasina ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz.
Sonradan s6zlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.

MADDE 18- Kirac1 kira donemi boyunca yapilacak imalat ve satis faaliyetleri dolayisiyla,
4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununda ongoriilen belge diizenine uymak
zorundadir. Kira donemi boyunca ¢esitli tarihlerde {ic kez bu zorunluluga uyulmadiginin
tespit edilmesi halinde, s6zlesme idarece tek tarafli olarak feshedilecektir.

Mahalli idareler, sosyal sigortalar, vergi daireleri, meslek odalar1 ve benzeri kuruluslara
odenmesi gereken vergi, resim, harg, prim ve egitime katki pay1 ile benzeri yiikiimliiliiklerden
dolay1 idare higbir zaman sorumlu tutulmayacak, bu yiikiimliliikkler kirac1 tarafindan
karsilanacaktir. Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi halinde s6zlesme feshedilecektir.
MADDE 19- Bu sozlesme konusu is i¢in yapilacak her tiirlii tebligat kiracinin gdstermis
oldugu adrese veya varsa so6zlesme konusu yer adresine yapilacaktir. Adres degisikligi olup da
kirac1 tarafindan bildirilmedigi takdirde, gosterilen adrese veya varsa sozlesme konusu
tasinmaz adresine yapilan tebligat gegerlidir.

MADDE 20- ihtilaflarmn  ¢OZUm Yeri ......cccocoooveeeeeeeeeeeeeeeenan, icra daireleri ve
mahkemeleridir.

MADDE 21- Bu sbzlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu
ile Belediye Tasmmazlarinin idaresi Hakkinda Y@&netmelik hiikiimleri ile diger mevzuat
hiikiimleri uygulanir.

MADDE 22- (idarece ilave edilecek diger hususlar)

0 O
TARAFLAR
ITA AMIRI KiRACI
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EK-6
ON iZIN / KiRA / IRTIFAK HAKKI / TRAMPA / SATIS BEDELI TESPITINE AiT

HESAP TUTANAGI
ILI-ILCEST toeee DOSYANO :.....cccceeei.
TABLO |- TASINMAZLA iLGiLi BiLGILER VE EMSAL DEGER
Emsal Degerlemeye Tabi

Tasinmaz | Belediye Tasinmazi

Bulundugu mahalle veya koy

Cadde veya sokagi

Tasinmazin cinsi

Pafta / Cilt, Ada / Sahife, Parsel / Sira No

Yiizol¢timii

Kullanim sekli

Emlak vergisine esas asgari deger

Beyan edilen rayi¢ bedel

Varsa kesinlesen rayic bedel

BINA

Bina taban alan1 ve kat sayisi

Bagimsiz boliim sayisi

Insaatin tiirii ve smifi

Insaatn bitim tarihi

ARSA VE ARAZI

Arsanin imar durumu

Arazinin kullanim durumu ve verimliligi

Belediyeye ait tasinmazin  emsaline  gore
hesaplanan degeri

TABLO II - TESPiTiN iDARECE DOGRUDAN YAPILMASI

Tablo I’ deki bilgiler de dikkate alinarak, 6n izin / kira / irtifak hakk: / trampa / satis bedeli
olarak ........cccoevvvvieviiieeiiiieeiee, TL tahmini bedel tespit ve hesap edilmistir.

TABLO III - TESPITIN ILGILI KURULUS VEYA BILIRKIiSIDEN
SORUSTURULMASI SURETIYLE YAPILMASI

....................................... Belediyesinden/Odasindan veya bilirkisi ...........................den alinan
ve bu hesap tutanagina ekli olan ............ccceenee. glin ve .....cceeeueen. sayil1 yazida/bilirkisi
raporunda/tutanakta yer alan bilgiler de dikkate alinmak suretiyle ......................... bedeli
olarak ...........c......... TL tahmini bedel tespit ve hesap edilmistir.

TESPITI YAPANIN ADI SOYADI UNVANI IMZASI
ONAYLAYANIN ADI SOYADI UNVANI IMZASI
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EK-7
BUFE, KANTIN, CAYOCAGI GiBi YERLERE AiT TESPIiT VE TAHMIN EDIiLEN
KiRA BEDELi HESAP TUTANAGI

TABLO I - KIRAYA VERILECEK YERE AIT BILGI

Tasinmazin tahsisli oldugu idare

Adresi

Personel sayisi

Personelden bagkalarina satig yapilip yapilmadigi

Niteligi ve alani (m?)

Elektrik, su, hava gazi, 1sitma bedelinin idarece
karsilanip karsilanmadigi

Kullanilan demirbasin ve malzemenin idarece
karsilanip karsilanmadigi

Satilacak mallar

TABLO II - KIRAYA VERILECEK YERE AIT TAHMINI SATIS TUTARI

Veriler (TL)

Giinliik ortalama satis tutar1

Isletmenin bir yilda a¢ik bulundugu giin sayisi

Tahmini satis tutar1 (1x2)

Tablo I wve II deki bilgiler goéz Onilinde bulundurularak kiraya verilecek yerin
....................... aylik veya ......................yillik kira bedeli ........................... TL olarak tespit
edilmistir (Bu miktara; kiraya verilecek yerin elektrik, su, hava gazi, 1sitma giderlerinin
idarece kargilanmasi halinde bu giderler i¢in idarece 6denecek bedel de tespit edilerek ilave
edilir. Bu giderlerin tespitinde s6z konusu yerde buzdolabi, elektrik sobasi, tost makinesi gibi
aletlerin calistirilip ¢alistirilmayacagi, calistirilacaksa adetleri ve calistirilacak siireler de goz
oniinde bulundurulur).

TESPITI YAPAN ADI SOYADI UNVANI IMZASI
BELEDIYE YETKILISININ

TAHSISLI IDARE ADI SOYADI UNVANI IMZASI
YETKILISININ
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EK-8

T.C.
CAYCUMA BELEDIYE BASKANLIGI
MUHTARLIK iSLERI MUDURLUGU

TASINMAZ TESPIiT TUTANAGI
IL-ILCE: DOSYA NO aoueereerenrvevennenene

TABLO I - VARSA FUZULI SAGIL VEYA SAGILLERIN

Adi, Soyadi veya Unvani

T.C. Kimlik No/Vergi Kimlik No

Adresi

TABLO II - TAPU BILGILERI

1 | Bulundugu kdy veya mahallenin adi ‘

Pafta, Ada, Parsel

2 | Tapuda Kayitl Oldugu | Cilt, Sahife ve Sira No

Tapu tarihi

Cinsi ve ylizél¢limii

Hisse durumu ve orani

Mevkii ve sokagi

NN | =W

Sinirlan

TABLO III - UZERINDE MUHDESAT VARSA

1 | Cinsi ve niteligi

2 | Miktari

3 | Kime ait oldugu

TABLO IV - ARAZI iSE

—

Arazinin verim giicii

2 | Sulanabilirlik durumu

TABLO V - BINA iSE

Insaatin briit alam (m?)

Insaatin sinifi

Insaatin tiirii

Yipranma orani

N[ W(N|—

Kullanilabilirlik durumu

TABLO VI - TESBITE ILISKIN BILGILER

1 | Isgal veya tasarrufun baslangi¢
tarihi ve siiresi

2 | Isgal veya tasarruf edilen miktar

3 | Isgal veya tasarrufun amag ve
bi¢imi

40




4 | Kamu hizmetlerine gerekli olup
olmadig

516831 sayihi Orman Kanunu, 2634
sayili Turizmi Tesvik

Kanunu, 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarimi Koruma

Kanunu, 3621 sayili Kiy1 Kanunu
kapsaminda olup

olmadig

TABLO VII - TASINMAZA AiT TESPIiT VE TAHMIN EDILEN BEDEL

TABLO VIII - TASINMAZA AIT TESPIiT VE TAHMIN EDILEN BEDEL HESAP TUTANAGI

1| Isgal veya tasarrufun
baslangicindan  tespit  tarihine
kadar

yillar itibariyle getirebilecegi ayri
ayr1 ecrimisil miktari

2 | Toplam ecrimisil tutari

3 | Tespitten sonra satis, trampa,
kiraya verme, 0n izin veya

irtifak hakki kurulmasi gereken
hallerde bu islemler i¢in

ihtiyac duyulan sahanin
ylizélgimii ile rayi¢ satis ve

trampa

bedeli ile bir yillik kira, 6n izin

veya irtifak hakki bedeli
TESPITI YAPANIN ADI SOYADI UNVANI IMZASI
BILIRKISILERIN ADI SOYADI ADRESI IMZASI

ISGALCILERIN ADI SOYADI ADRESI IMZASI




EK-9
T.C.
CAYCUMA BELEDIYESI
MUHTARLIK iSLERi MUDURLUGU

CILTNO : ....c.........
SIRANO : ...............
DOSYANO : ...............
ECRIMISIL iIHBARNAMESI
= .= | Adi, Soyadi veya Unvani
S ‘&0 T.C. Kimlik No/Vergi Kimlik No
B @ Adresi
Isgal veya tasarrufun basladig: tarih
Isgal ve tasarrufun sona erdigi tarih
Toplam iggal veya tasarrufun siiresi
Tespit ve takdir edilen ecrimisil tutari
TARHIYATI GEREKTIREN NEDENLER
........ [eweenn20. ... cevveend 200
DUZENLEYEN UYGUNDUR
ADI, SOYADI VEYA UNVANI MUHTARLIK iSLERI MUDURU

Bu ihbarname iki 6rnek olarak diizenlenir biri dosyasinda saklanir, digeri fuzuli sagile verilir.

42




ACIKLAMALAR(arka sayfa)

1) Bu ihbarnamede belirtilen ecrimisil, ihbarnamenin teblig tarihinden itibaren altmis

giin icinde Belediye muhasebe birimlerine ddenir.

2) Ecrimisil isleminde Idarece; maddi, kiside, isgal edilen alanda veya yiizol¢iimde ya

da benzer sekilde hata oldugunun belirlenmesi halinde, bu hata idarece hangi asamada olursa
olsun resen diizeltilir ve yeniden ecrimisil ihbarnamesi diizenlenerek ilgililerine teblig edilir.
3) Ecrimisil islemine karsi, ihbarnamenin teblig tarihinden itibaren otuz giin iginde ilgili
idareye dilekge ile miiracaat edilerek diizeltme talebinde bulunulabilir.

4) Diizeltme talepleri, talep tarihinden itibaren en geg¢ otuz giin i¢inde bu amacla
olusturulacak komisyonlarca karara baglanir ve sonucu karar tarihinden itibaren en gec on bes
giin i¢cinde diizenlenecek ecrimisil diizeltme ihbarnamesi ile ilgilisine teblig edilir.

5) Ecrimisil ihbarnamesinin ilgilisine teblig tarihinden itibaren altmis giin iginde

ecrimisil bedelinin pesin olarak 6denmesi halinde, teblig edilen ecrimisil bedeli iizerinden
yiizde on indirim uygulanir.

6) Otuz giin icerisinde ecrimisil islemine kars1 diizeltme talebinde bulunulmak suretiyle

itiraz edilmemesi veya itiraz edilmesine ragmen otuz giin igerisinde bu itirazdan kayitsiz ve
sartsiz olarak vazgecilmesi ya da yine bu siire igerisinde dava agilmis ise otuz giin igerisinde
davadan kayitsi1z ve sartsiz olarak feragat edilmesi halinde; teblig edilen ecrimisil bedeli
iizerinden yiizde onu, bu durumda pesin yapilan 6demelerde toplam yiizde yirmi, taksitle
yapilan 6demelerde ise sadece yiizde on indirim uygulanir.

7) Ecrimisil ihbarnamesine yapilan itiraz veya acilan dava ile ecrimisil diizeltme
ihbarnamesine agilan dava Idarece yapilan ve resen diizeltilmesi gereken hatalara iliskin ve bu
hata Idarece diizeltilir ise; bu durumda da agilan davadan kayitsiz ve sartsiz olarak feragat
edilerek diizeltilen ecrimisil bedelinin pesin 6denmesi halinde toplam yiizde yirmi, taksitle
O0denmesi halinde ise sadece yiizde on indirim uygulanir.

8) Ecrimisil bor¢lusunun 6deme giigliigii nedeniyle yazili olarak talep etmesi halinde;
ecrimisil en az yiizde yirmi besi pesin, kalan kism1 ise idarenin uygun gorecegi taksit
zamanlarinda ve en fazla bir yil i¢inde taksitler halinde ddenebilir. Alacagin kalan kismina
kanuni faiz uygulanir.

9) Ecrimisil ihbarnamesinin, diizeltme talebinde bulunulmus ise ecrimisil diizeltme
thbarnamesinn ilgilisine teblig tarihinden itibaren altmis giin igerisinde Belediye muhasebe
birmlerine rizaen 6denmeyen ecrimisil; diizeltme talebinde bulunulmamis ise ylizde on
indirim

yapilmak suretiyle milli emlak birimlerince, dava agma siireleri gegtikten sonra 21/7/1953
tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore
takip ve tahsil edilmek {izere vergi dairelerine veya gelir servislerine intikal ettirilir.

10) Muhasebe birimi gelir servisleri, kendilerine intikal ettirilen ecrimisil alacaklarini

6183 sayili Kanun hiikiimlerine gore takip ve tahsil ederek sonuglarini daireye bildirirler.
Diizeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmemesi nedeniyle yiizde on indirim
yapilmak suretiyle Muhasebe birimi gelir servislerine intikal ettirilen ecrimisiller hakkinda
sonradan dava acildiginin tespit edilmesi halinde; indirilen tutarin takip ve tahsil edilmesi i¢in
konu 6nceki bildirimle ilisklendirilerek Muhasebe birimine intikal ettirilir.

11) Fuzuli sagiller tarafindan dava acilmis olmasi ecrimisilin takip ve tahsil edilmesi

islemini durdurmaz.

12) Fuzuli sagilin isgal veya tasarruf ettigi tasinmazdan tahliyesinin herhangi bir

nedenle saglanamamis olmasi, ayni tasinmazdan ikinci ve miiteakip defa ecrimisil istenmesine
engel teskil etmez. Ecrimisilin tahsil edilmesi, tasinmazdaki kullanimin devami hakkin1
vermez.
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EK-10

T.C.
CAYCUMA BELEDIYESI
MUHTARLIK ISLERI MUDURLUGU
CILTNO : ...oveee.
SIRANO: ..............
DOSYANO: ..............
ECRIMISIL DUZELTME iIHBARNAMESI
= .= | Adi, Soyadi veya Unvani
S ‘&0 T.C. Kimlik No/Vergi Kimlik No
B @ Adresi
YANLISI DOGRUSU
Isgal veya tasarrufun basladigi tarih
Isgal ve tasarrufun sona erdigi tarih
Toplam isgal veya tasarrufun siiresi
Tespit ve takdir edilen ecrimisil tutari
Diizeltme sonunda almacak ecrimisil tutari
DUZELTMEYi GEREKTIREN NEDENLER
........ fovonnd20..... veenend /201
DUZENLEYEN UYGUNDUR
ADI, SOYADI VEYA UNVANI MUHTARLIK iSLERi MUDURU

Bu ihbarname iki 6rnek olarak diizenlenir biri dosyasinda saklanir, digeri fuzuli sagile verilir.
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ACIKLAMALAR (Arka sayfa)

1) Bu ihbarnamede belirtilen ecrimisil, ihbarnamenin teblig tarihinden altmis giin i¢inde
ilgili muhasebe birimlerine ddenir.

2) Bu ihbarnamede belirtilen ecrimisil bedelinin pesin 6denmesi halinde yiizde on

indirim uygulanir.

3) Ecrimisil ihbarnamesine yapilan itiraz veya acilan dava ile ecrimisil diizeltme
ihbarnamesine agilan dava, Idarece yapilan ve resen diizeltilmesi gereken hatalara iliskin ve
bu

hata Idarece diizeltilir ise; bu durumda acilan davadan kayitsiz ve sartsiz olarak feragat
edilerek

diizeltilen ecrimisil bedelinin pesin 6denmesi halinde toplam yiizde yirmi, taksitle 6denmesi
halinde ise sadece yiizde on indirim uygulanir.

4) Ecrimisil bor¢lusunun 6deme giicliigli nedeniyle yazili olarak talep etmesi halinde;
ecrimisil en az yiizde yirmi besi pesin, kalan kismi ise idarenin uygun gorecegi taksit
zamanlarinda ve en fazla bir yil i¢inde taksitler halinde ddenebilir. Alacagin kalan kismina
kanuni faiz uygulanir.

5) Ecrimisil diizeltme ihbarnamesinin teblig tarihinden itibaren altmis giin igerisinde

rizaen ddenmeyen ecrimisil, dairece dava agma stireleri gectikten sonra 21/7/1953 tarihli ve
6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore takip ve
tahsil edilmek {izere muhasebe birimi gelir servislerine intikal ettirilir.

6) Fuzuli sagiller tarafindan dava agilmis olmasi ecrimisilin takip ve tahsil edilmesi

islemini durdurmaz.

7) Fuzuli sagilin isgal veya tasarruf ettigi tasinmazdan tahliyesinin herhangi bir nedenle
saglanamamis olmasi, ayni taginmazdan ikinci ve miiteakip defa ecrimisil istenmesine engel
teskil etmez. Ecrimisilin tahsil edilmesi, tasinmazdaki kullanimin devami hakkini
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EK-11

ON iZIN SOZLESMESI
MADDE 1-
On izin verilen tasinmazin:
I SR TP
Ilcesi TR RO ST TR O
Mahalle/Kdyii e
Mevkii e
Pafta No / Cilt No P
Ada No / Sayfa No L e e
Parsel No / Sira No P
Yiizol¢timii S
Belediye Pay1 e
Cinsi e
Tapudaki serhler e
Siarlar e
Niteligi T (Tasimnmazin
cinsine gore, bina ise mustemllatl degilse tizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir)
On izin sahibinin e e
Adi-Soyadi, Unvani e,
T.C. Kimlik No /
Vergi Kimlik No e,
Telefon Numarasi e
Adresi e
MADDE 2- Yukarida tapu kayd1 niteligi ve diger 6zellikleri belirtilen taginmazin iizerinde
............................................................. tesisleri yapilmak tizere ve fiili kullanim olmaksizin;
oncelikle taginmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi1 ve/veya imar
planinin yaptirilmasi, degistirilmesi, uygulama projelerinin hazirlatilmasi ve onaylatilmasi
amaciyla on izin verilmistir.
MADDE 3- On izin siiresi bir yildir. Bu siire icerisinde 2 nci maddede belirtilen islemlerin
tamamlanamamasi durumunda, buna iliskin belgelerle birlikte ve bu islemlerin
tamamlanamama nedenleri de belirtilmek suretiyle talep edilmesi ve talebin idare tarafindan
uygun goriilmesi halinde bu siire 4 {incii maddede belirtilen bedel karsiliginda bir yil
uzatilabilir. Verilen ve uzatilan 0n izin siireleri i¢inde de belirtilen islemleri kendi kusurlar
disinda kamudan kaynaklanan ve/veya idarece kabul edilebilir sebeplerle yerine
getiremeyenlere; talep etmeleri ve bu talebin idare tarafindan uygun goériilmesi halinde 4 {incii
maddede belirtilen bedeller karsiliginda birer yillik olmak iizere iki y1l daha siire verilebilir.
Verilen ve uzatilan 6n izin siirelerinin toplami dért yili gecemez. On izin déneminde siire
dondurulmaz.
MADDE 4-
On izin bedeli, birinci yil icin ihale bedelinin; yiizde yirmisi oranindaki bedel olan
............................ TL’dir. On izin bedeli pesin olarak 6denir.
On izin siiresinin 3 iincii maddede belirtilen sekilde idarece uzatilmasi halinde 6n izin bedeli;
ikinci yil i¢in ihale bedelinin yiizde yirmisi, {i¢lincli yi1l i¢in yilizde otuzu, dordiincii yil icin
yiizde kirk: olarak belirlenir. Uzatilan siirelerde bu sekilde belirlenen 6n izin bedelleri; ikinci,
iiclincii ve dordiincii yillar icin ihale bedelinin Yonetmeligin 14 {incii maddesi uyarinca
arttirtlmas1 sonucu olusacak bedel ilizerinden hesaplanir. Fiili kullanim olmas1 halinde bu
alana isabet eden 0n izin bedeli, irtifak hakki ihale bedelidir.
MADDE 5- On izin siiresi icerisinde tasnmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin
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yapilmamas1 ve/veya imar planinin yaptirilmamasi, degistirilmemesi, uygulama projelerinin
hazirlatilmamasi ve onaylatilmamasi halinde 6n izin bedeli iade edilmeyecek ve hak sahibince
Idareden den herhangi bir hak ve tazminat talebinde bulunulmayacaktir.

MADDE 6- ihale sonucunda, én izin verilen kisinin bu siire igerisinde yiikiimliiliiklerini
yerine getirmesi halinde Belediye Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmeligin 12 nci
maddesi uyarinca tespit edilen yillik bedel karsiliginda, Belediyenin 6zel miilkiyetindeki
taginmazlar tizerinde 22/12/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunun 779 uncu ve
izleyen maddeleri uyarinca irtifak hakki tesis edilecektir. Idarece; tasinmaza ihtiya¢ duyulan
veya taginmazin ekonomik agidan farkli sekilde degerlendirilmesi uygun goriilen hallerde, 6n
izin siiresi uzatilmaz, devam eden On izinler ise varsa kalan siireye iligkin bedelin geri
o0denmesi kaydiyla iptal edilir. Bu durumda 6n izin sahibi tarafindan idareden higbir hak ve
tazminat talebinde bulunulamaz.

MADDE 7- Sozlesme ile ilgili biitiin vergi, resim, har¢ ve katki paylar1 ve diger giderler 6n
izin sahibine aittir.

MADDE 8-

On izin sézlesmesi ve hakki devredilemez ve bu s6zlesmeye ortak alinamaz. On izin sahibinin
sirket olmasi1 halinde 6n izin siiresi igerisinde sirket hisseleri devredilemez ve ortak alinamaz.
MADDE 9- Bu sozlesmede belirtilen yiikiimliiliikklere uyulmadiginin tespit edilmesi halinde,
protesto ¢cekmeye ve hiikiim almaya gerek olmaksizin 6n izin iptal edilir. Bu durumda, 6n izin
bedeli iade edilmez.

Ancak, 0n izin sahibinin kusuru disinda, 6n izin siiresi i¢inde On izin yiikiimliiliiklerinin
yerine getirilmesinin miimkiin olamayacaginin anlasilmasi halinde, idareye yapilacak bagvuru
izerine sozlesme feshedilir ve teminat ile kalan siireye iliskin 6n izin bedeli iade edilir.
MADDE 10- ihtilaflarin ¢oziim yeri ..........cococoevevenenee. icra daireleri ve mahkemelerdir.
MADDE 11- Bu sdzlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili
Devlet Thale

Kanunu ile Belediye Tasnmazlarinin Idaresi Hakkinda Y&netmelik hiikiimleri ile diger
mevzuat hiikiimleri

uygulanir.

MADDE 12- (idarece ilave edilecek diger hususlar)

vl

TARAFLAR
ITA AMIRI ON IZIN SAHIBI
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EK-12
IRTIFAK HAKKI SARTNAMESI

I- GENEL SARTLAR

MADDE 1-

Irtifak hakki kurulacak tasinmazin:

Ili PPN

Tlgesi TR P PP TPRP

Mahalle/Koyii e,

Mevkii e

Pafta No / Cilt No e

Ada No / Sayfa No e,

Parsel No / Sira No e

Yiizol¢timii L e,

Belediye Pay1 e

Cinsi e,

Tapudaki serhler e

Sinirlar e
Niteligi T (Tasimnmazin
cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse tizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir)
MADDE 2- Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger 6zellikleri belirtilen tasinmazin {izerinde

............................................................. tesisleri yapilmak amaciyla .................... Belediyesince
..... [eccoil...... tarihinde ........................... glinii saat ...........da 2886 sayil1 Devlet Thale Kanunu
hiikiimlerine gore, pazarlik usulii ile irtifak hakki ihalesi yapilacaktir.

MADDE 3- Irtifak hakki siiresi........................... yildir. Siire hakkin tapuya tescili

tarithinde baslayacaktir.

MADDE 4- ilk y1l tahmini irtifak hakki bedel 1000 TL ve gegici teminat miktari 30-.TL’dur.
MADDE 5- Thale ile ilgili biitiin vergi, resim, har¢ ve katki paylar1 ile hakkin tapuya tesciline
iligkin biitiin giderler istekliye aittir.

MADDE 6- Thaleye katilabilmek icin, isteklilerin, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayil1 Devlet Ihale
Kanunun da belirtilen sartlar1 tasimalari, istenilen belgeleri vermeleri ve gegici teminati
yatirmalar gerekir.

MADDE 7- Ihale Komisyonu, gerekcesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir.

Komisyonun ihaleyi yapmama karar1 kesindir.

MADDE 8- Ihale Komisyonu tarafindan alinan ihale karar1 ita amirince, karar tarihinden
itibaren en ge¢ onbes isgiinii icinde onaylanir veya iptal edilir. Ita amirince karar iptal edilirse,
ithale hiikiimsiiz sayilir.

[ta amirince onaylanan ihale karari, onaylandig1 giinden itibaren en ge¢ bes isgiinii icinde,
istekliye veya vekiline imzasi1 alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhiitlii mektupla
tebligat adresine postalanir.

Istekli, onaylanan ihale kararmmn tebliginden itibaren onbes giin iginde irtifak hakki bedelini
yatirmak, ihale ve hakkin tapuya tescili ile ilgili vergi, resim, har¢ ve diger giderleri 6demek
ve hakkin tapuya tescili i¢in gerekli yiikiimliiliikkleri yerine getirmek zorundadir. Bu
zorunluluklara uyulmadig: takdirde, protesto ¢ekmeye ve hiikkiim almaya gerek kalmaksizin
ithale bozulur ve gegici teminat Belediyeye gelir kaydedilir.

Madde 8/A — irtifak hakki ihalesi sonucunda, yapilacak yatirrm icin 6n izne ihtiyag
duyulmasi halinde, lehine irtifak hakki tesis edilecek yatirimciya; fiili kullanim olmaksizin
tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi veya imar planinin yaptirilmasi,
degistirilmesi ya da uygulama projelerinin hazirlanmasi ve onaylatilmasi gibi islemlerin
yerine getirilebilmesi i¢in bir yil siireyle 6n izin verilir. Bu siire i¢erisinde belirtilen
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islemlerin tamamlanamamasi durumunda, buna iliskin belgelerle birlikte ve bu islemlerin
tamamlanamama nedenleri de belirtilmek suretiyle talep edilmesi ve talebin idare tarafindan
uygun goriilmesi halinde bu siire bedeli karsiliginda bir yil uzatilabilir. Verilen ve uzatilan 6n
izin siireleri i¢inde de belirtilen islemleri kendi kusurlar1 diginda kamudan kaynaklanan
ve/veya idarece kabul edilebilir sebeplerle yerine getiremeyenlere; talep etmeleri ve bu talebin
idare tarafindan uygun goriilmesi halinde birer yillik olmak iizere iki y1l daha siire verilebilir.
Verilen ve uzatilan 6n izin siirelerinin toplami dort yili gecemez. On izin déneminde siire
dondurulmaz.

On izin bedeli, ihale bedelinin; birinci ve ikinci yillar i¢in yiizde yirmisi, iiciincii yil igin
ylizde otuzu, dordiincii yil i¢in yiizde kirki olarak belirlenir. Bu sekilde belirlenen 6n izin
bedeli ikinci, tiglincii ve dordiincii yillar i¢in; ihale bedelinin Yonetmeligin 14 {incli maddesi
uyarinca arttirilmasi sonucu olusacak bedel iizerinden hesaplanir. Fiili kullanim olmasi
halinde bu alana isabet eden 6n izin bedeli, irtifak hakki ihale bedelidir. On izin bedeli pesin
olarak ddenir.

On izin igin, bir yillik irtifak hakki ihale bedeli iizerinden yiizde alt: oraninda kesin teminat
almir.

On izin sézlesmesi ve hakki devredilemez ve bu sdzlesmeye ortak alinamaz. On izin sahibinin
sirket olmasi1 halinde 0n izin siiresi i¢erisinde sirket hisseleri devredilemez ve ortak alinamaz.
On izin siiresi igerisinde yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesi halinde, ihale ile tespit edilmis
olan ilk yil irtifak hakki bedelinin, 6n izin verilen siire kadar Tiirkiye Istatistik Kurumunca
yayimlanan Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE — bir énceki yilin ayni ayina gore yiizde
degisim) oraminda, tarimsal amagli s6zlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi
(Tarrm UFE — bir 6nceki yilin ayni ayina gore yiizde degisim) oraninda artirilmas: suretiyle
tespit edilecek bedel iizerinden Resmi Senet diizenlenmesi suretiyle irtifak hakk: kurulur.
Ancak, 0n izin sahibinin kusuru disinda, 6n izin siiresi i¢inde On izin yikiimliliiklerinin
yerine getirilmesinin miimkiin olamayacaginin anlasilmasi halinde, idareye yapilacak bagvuru
izerine sozlesme feshedilir ve teminat ile kalan siireye iliskin 6n izin bedeli iade edilir.

On izin siiresi icerisinde yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi halinde, 6n izin bedeli iade
edilmez ve hak sahibince bundan dolay: veya irtifak hakki kurulmasina iliskin olarak Idareden
herhangi bir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz

MADDE 9- ihale sonucu belirlenecek ilk yil irtifak hakki bedeli pesin olarak ddenecektir.
Irtifak hakk: bedeli {izerinden yiizde alt1 oraninda kesin teminat alinacaktir.

MADDE 10- irtifak hakk: kurulan tasinmaz amaci disinda kullanilamaz.

MADDE 11- Irtifak hakki tesis edilen tasinmazin hak lehtarina veya temsilcisine tesliminden
itibaren alt1 ay i¢inde insaat ruhsati alinarak insaata baglanir ve insaat iki yil i¢inde bitirilir.
Hak lehtarinca talep edilmesi ve bu talebin Bagkanlik tarafindan uygun goriilmesi halinde
ingaat siiresi, ruhsat alma siiresi dahil toplam1 bes yili gegmemek {izere uzatilabilir. Ancak,
zorunlu hallerde bes yillik siire; uzatilan her yil i¢in mahrum kalinan hasilat bedelinin karsiligi
olarak o yila ait irtifak hakki bedelinin ylizde yirmisi tutarinda bedel alimmasi kaydiyla
uzatilabilir.

MADDE 12- Ikinci ve izleyen yillar irtifak hakki bedelleri, Tiirkiye Istatistik Kurumunca
yayimlanan iiretici fiyatlar1 endeksi Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE — bir 6nceki yilin
ayn1 ayma gore yiizde degisim) oraninda, tarimsal amagh sézlesmelerde ise Tarim Uriinleri
Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE — bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore yiizde degisim) oraninda
arttirilir.

MADDE 13- Bu sartnamede belirtilen yiikiimliiliiklere uyulmadigimin tespit edilmesi halinde
protesto ¢cekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale iptal edilir.

MADDE 14- Vadesinde 6denmeyen irtifak hakki bedelleri ile hasilat paylar1 ve diger
alacaklara 21/7/1953
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tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesine gore belirlenen oranda gecikme faizi uygulanir.

MADDE 15- irtifak hakk: kurulan Belediye 6zel miilkiyetindeki tasinmazi iizerinde yapilacak
tesisin bizzat hak lehtarinca isletilmesi halinde, bu tesisin isletilmesinden elde edilen toplam
yillik hasilatin yiizde biri oraninda pay almir. Irtifak hakki lehtarmin bu yerler iizerinde
yiriittiigi faaliyetin niteligi geregi toplam yillik hasilatinin tespit edilememesi durumunda;
hak lehtarindan cari y1l irtifak hakki bedelinin ylizde yirmisi hasilat pay1 olarak alinir.

Irtifak hakki kurulan Belediye tasinmazi iizerinde bulunan tesisin tamammin veya bir
kisminin hak lehtarinca {igiincii kisilere kiraya verilmesi halinde; hak lehtarindan briit kiranin
yiizde biri oraninda, kiraci/kiracilardan ise, tesisin isletilmesinden elde edilecek toplam yillik
hasilattan hak lehtarina 6denen kira bedeli diisiildiikten sonra, kalan tutar {izerinden yiizde bir
oraninda ayrica pay alinir.

Hak lehtar1 ile kiracilar arasinda diizenlenen kira sozlesmesinin bir 6rnegi ile bunlardan
almacak kira/hasilat paylarinin 6deneceginin kabul ve taahhiit edildigine dair taahhiitnameler
kiralama igleminin yapildig: tarihten itibaren bir ay icerisinde idareye verilir.

Hak lehtar1 ve kiracilara ait olan yillik hasilati gosteren ve ilgili vergi dairesine yillik
beyanname ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest
Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Kanununa
gore yetkili kilinanlara tasdik ettirilerek, her yilin yillik beyanname verme donemini takip
eden ay icinde Belediyeye verilir ve kira/hasilat paylar1 ayni siire icerisinde Belediye
muhasebe birimine yatirilir. Kiracilardan alinamayan hasilat paylar1 hak lehtarindan alinir.
Toplam yillik hasilat; isletmenin, irtifak hakki tesis edilen Belediye taginmazi {izerindeki
faaliyetleri c¢ercevesinde satilan mal veya hizmetler karsiliginda alinan ya da tahakkuk
ettirilen her tiirlii bedellerle, vade ve kur farklari, faiz ve kira gelirleri ile diger gelirlerden
olusur ve tek diizen muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan net satiglar, diger
faaliyetlerden olagan gelir ve karlar ile olagandis1 gelir ve karlarin toplam1 iizerinden

tespit edilir.

Isletmenin faaliyet gdsterdigi alanda, irtifak hakk: tesis edilen tasimazlarin haricinde 6zel
miilkiyete konu tasinmazlarin da bulunmasi halinde, hasilat paymin tespitine esas yillik
isletme hasilati; miimkiinse irtifak hakki tesis edilen tasinmazlar i¢in ayr1 hesaplanir, degilse
isletmenin elde ettigi tiim hasilatin toplam alanin yiizolglimiine bdliinmesi suretiyle
hesaplanacak olan metrekare birim hasilat miktarinin irtifak hakkina konu alanin yiizél¢timii
ile ¢arpimi1 sonucu belirlenir.

Irtifak hakki lehtar: tarafindan, irtifak hakkina konu tasinmazlarin ya da iizerindeki tesislerin
baz1 boliimlerinin, baz istasyonu, bankamatik ve benzeri amaglarda kullanilmak {izere ii¢lincii
kisilere kiraya verilmesi ve resmi senetlerinde tesislerin kiracilarindan ayrica hasilat veya kar
pay1 alinacagina iligkin hiikiim bulunmasina

karsilik, kiracilarin kiraladiklar1 yerler {izerinde gosterdikleri faaliyetin niteligi geregi yillik
isletme hasilatlarinin veya karlarinin tespit edilememesi durumunda; kiracilarin hak lehtarina
odedigi bir yillik kira bedelinin yiizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay almir. Yillik
kira bedelinin tespit edilememesi durumunda ise; tasinmazin rayi¢ degeri, lizerindeki tesisin
niteligi, cari yil irtifak hakki bedeli, varsa ayni1 bolgede yapilan emsal kiralamalara iliskin kira
bedelleri gibi hususlar dikkate alinmak suretiyle idarece olusturulacak komisyon tarafindan
belirlenecek kira bedelinin yiizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alinir.

MADDE 16-irtifak hakk: lehtar1 tarafindan, irtifak hakkimn iigiincii kisilere devrinin talep
edilmesi halinde; varsa, idareye olan bor¢larin gecikme faizi ile birlikte 6denmesi, sdzlesme
hiikiimlerine aykiriliklarin idarece verilen siire igerisinde giderilmesi, irtifak hakkindan dolay1
idare aleyhine acilmis davalardan tiim yargilama giderleri istlenilerek kayitsiz ve sartsiz
feragat edilmesi, idarece belirlenecek yeni bedel ve kosullarin kabul edilmesi kaydiyla ve yeni
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resmi senet diizenlenmesi sartiyla, irtifak hakkinin devrine Belediye enclimenince izin
verilebilir.

Ancak, irtifak hakki bagimsiz ve siirekli nitelikli ise, bu hak Baskanliktan izin alinmadan
devredilebilir. Bu durumda, irtifak hakkini herhangi bir sekilde devralan kisiler, bir ay iginde
idareye miiracaat ederek giiniin rayicine gore idarece belirlenecek yeni bedel ve kosullarla
ilgili tapu miidiirliigiinde yeniden resmi senet diizenlemek zorundadirlar.

6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi olan ve paylar1 borsada
islem goren sirketler ile bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak haklar1 hari¢ olmak iizere, irtifak
hakki lehtarmin sirket olmasi halinde; sirketin, irtifak hakk: tesis edilen tarihteki ortaklik
yapisina gore daha sonra yapilacak ve sirket hisselerinin yiizde ellisinden fazlasinin devri
sonucunu doguracak islemler, irtifak hakkinin devri olarak kabul edilir ve birinci fikraya gore
islem yapilir.

MADDE 17- irtifak hakk1 sdzlesmesi, siirenin bitimi ile sona erer.

So6zlesme hiikiimlerine aykir1 davranilmasi, tasinmazin soézlesmede 6ngoriilen amag disinda
kullanilmas1 veya lehine irtifak hakki kurulan tarafindan talep edilmesi halinde s6zlesme
Idarece feshedilir. Bu durumda, hak lehtarindan cari yil irtifak hakki bedelinin yiizde yirmi
besi tutarinda tazminat alinir ve ayrica, alinan teminatlar Belediyeye gelir kaydedilir.

Irtifak hakki sozlesmesinin sona ermesi veya feshedilmesi halinde, diger kanunlardaki 6zel
hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, Belediyenin 6zel miilkiyetindeki taginmazi iizerindeki tim
yap1 ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya bedel 6denmeksizin Belediyeye intikal
eder ve bundan dolayr hak lehtar1 veya li¢iincii kisilerce her hangi bir hak ve talepte
bulunulamaz.

MADDE 18- irtifak hakki siiresinin sona ermesi veya hakkin siiresinden énce feshedilmesi
halinde tasinmaz onbes giin i¢inde tahliye edilir.

MADDE 19- Bu sartnamede hiikiim bulunmayan hallerde ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.
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EK-13
IRTIFAK HAKKINA ILiSKiN RESMI SENEDE YAZILACAK HUKUMLER

MADDE 1-

Irtifak hakki kurulacak tasmnmazin:

Ili SRR

Ilcesi TR U PSP

Mahalle/Kdyii s

Mevkii L e

Pafta No / Cilt No e
Ada No / Sayfa No e
Parsel No / Sira No L e
Yiizolgtimii S
Belediye Pay1 L e

Cinsi e

Tapudaki serhler L e

Sinirlari e
Niteligi e e (Tasinmazin
cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse lizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir.)

MADDE 2- IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BITIiS TARIHI

Birinci maddede nitelikleri belirtilen tasinmazin iizerinde asagidaki kosullarla bagimsiz ve
stirekli nitelikli/stireli (normal) irtifak hakki kurulmustur.

Hakkin Siiresi: ...... (e ) yildur.

Bu hak tapuya tescil tarihinde baslayacaktir.

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

Adres degisiklikleri, idareye bildirilecektir. Aksi halde, her tiirlii tebligatta bu adres gecerli
olarak kabul edilecektir.

MADDE 4- IRTIFAK HAKKININ AMACI VE IRTIFAK HAKKINA KONU
TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Birinci maddede belirtilen tasinmazin iizerinde,
amaciyla irtifak hakk1 kurulmus olup, bu taginmazin tizerinde
.......................................................... yapilacaktir.

Irtifak hakk siiresince, idarece izin verilmedikge, hak lehtar: irtifak hakkinin ve tasinmazin
kullannom amacim1 degistiremez ve amag¢ dist kullanamaz, irtifak hakki kurulan alanin
sinirlarint genisletemez ve degistiremez.

MADDE 5- INSAATA BASLAMA VE BIiTiM TARTHLERI

[rtifak hakk tesis edilen tasmnmazin hak lehtarina veya temsilcisine tesliminden itibaren alti
ay icinde insaat ruhsati alinarak insaata baslanir ve insaat iki yil i¢inde bitirilir. Hak lehtarinca
talep edilmesi ve bu talebin Belediye tarafindan uygun goriilmesi halinde insaat siiresi, ruhsat
alma siiresi dahil toplam1 bes yili gegmemek {iizere uzatilabilir. Ancak, zorunlu hallerde bes
yillik siire; uzatilan her yil i¢gin mahrum kalinan hasilat bedelinin karsilig1 olarak o yila ait
irtifak hakki bedelinin ylizde yirmisi tutarinda bedel alinmas1 kaydiyla uzatilabilir.

MADDE 6-IRTIFAK HAKKI BEDELI

A-Zeminin irtifak Hakk: Bedeli:

Tasinmazin ilk yil irtifak hakki bedeli, ihale bedeli {izerinden, 2’nci ve daha sonraki yillar
irtifak hakki bedelleri ise Tiirkiye Istatistik Kurumunca ilan Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi
(YI-UFE — bir énceki yilin aym ayma gore yiizde degisim) oraninimn, tarimsal amagh
sozlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE — bir 6nceki yilin aym
ayma gore yiizde degisim) oraninin bir Onceki yil kullanim bedeli ile ¢arpimi suretiyle
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bulunacak miktarin onceki yil kullanim bedellerine ilavesi suretiyle arttirilarak tahsil
edilecektir.

[k yil irtifak hakk: bedeli, ihalenin onaylanmasina iliskin kararin miisteriye teblig tarihinden
itibaren on bes giin i¢inde pesin olarak 6denir. Miiteakip yillar irtifak hakki bedelleri ise,
resmi senette belirtilen tarihte pesin olarak ddenir.

B-Hasilat Payi:

[rtifak hakki kurulan Belediyenin 6zel miilkiyetindeki tasinmaz iizerinde yapilacak tesisin
bizzat hak lehtarinca isletilmesi halinde, bu tesisin isletilmesinden elde edilen toplam yillik
hasilatin yiizde biri oraninda pay alinr. Irtifak hakki lehtarinin bu yerler iizerinde yiiriittiigii
faaliyetin niteligi geregi toplam yillik hasilatinin tespit edilememesi durumunda; hak
lehtarindan cari yil irtifak hakki bedelinin yilizde yirmisi hasilat pay1 olarak alinir.

Irtifak hakki kurulan Belediyenin 6zel miilkiyetindeki tasinmaz iizerinde bulunan tesisin
tamaminin veya bir kisminin hak lehtarinca ti¢lincii kisilere kiraya verilmesi halinde; hak
lehtarindan briit kiranin ylizde biri oraninda, kiraci/kiracilardan ise, tesisin isletilmesinden
elde edilecek toplam yillik hasilattan hak lehtarina 6denen kira bedeli diisiildiikten sonra,
kalan tutar lizerinden ylizde bir oraninda ayrica pay alinir.

Hak lehtar1 ile kiracilar arasinda diizenlenen kira sozlesmesinin bir 6rnegi ile bunlardan
almacak kira/hasilat paylarinin 6deneceginin kabul ve taahhiit edildigine dair taahhiitnameler
kiralama igleminin yapildig1 tarihten itibaren bir ay icerisinde idareye verilir.

Hak lehtar1 ve kiracilara ait olan yillik hasilati gosteren ve ilgili vergi dairesine yillik
beyanname ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest
Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Kanununa
gore yetkili kilinanlara tasdik ettirilerek, her yilin yillik beyanname verme donemini takip
eden ay i¢inde ilgili Caycuma Belediye Baskanligi Muhtarlik Isleri Miidiirliigii’ne verilirve
kira/hasilat paylar1 ayni1 siire icerisinde ilgili Belediye muhasebe birimine yatirilir.
Kiracilardan alinamayan hasilat paylar1 hak lehtarindan alinir.

Toplam yillik hasilat; isletmenin, irtifak hakk: tesis edilen Belediyenin 6zel miilkiyetindeki
tasinmaz iizerindeki faaliyetleri ¢ercevesinde satilan mal veya hizmetler karsiliginda alinan ya
da tahakkuk ettirilen her tiirlii bedellerle, vade ve kur farklari, faiz ve kira gelirleri ile diger
gelirlerden olusur ve tek diizen muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan net satislar,
diger faaliyetlerden olagan gelir ve karlar ile olagandis1 gelir ve karlarin toplami iizerinden
tespit edilir.

Isletmenin faaliyet gosterdigi alanda, irtifak hakki tesis edilen taginmazlarin haricinde 6zel
miilkiyete konu taginmazlarin da bulunmasi halinde, hasilat paymin tespitine esas yillik
isletme hasilati; miimkiinse irtifak hakki tesis edilen taginmazlar i¢in ayr1 hesaplanir, degilse
isletmenin elde ettigi tiim hasilatin toplam alanin yiizol¢limiine boliinmesi suretiyle
hesaplanacak olan metrekare birim hasilat miktarinin irtifak hakkina konu alanin yiizélgtimii
ile garpim1 sonucu belirlenir.

[rtifak hakki lehtar1 tarafindan, irtifak hakkina konu tasinmazlarin ya da iizerindeki tesislerin
bazi béliimlerinin, baz istasyonu, bankamatik ve benzeri amaclarda kullanilmak {izere tigiincii
kisilere kiraya verilmesi ve resmi senetlerinde tesislerin kiracilarindan ayrica hasilat veya kar
pay1 alinacagina iliskin hiikiim bulunmasina karsilik, kiracilarin kiraladiklar1 yerler iizerinde
gosterdikleri faaliyetin niteligi geregi yillik isletme hasilatlarinin veya karlarimin tespit
edilememesi durumunda; kiracilarin hak lehtarina 6dedigi bir yillik kira bedelinin yiizde
yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alinir. Yillik kira bedelinin tespit edilememesi
durumunda ise; tasinmazin rayi¢ degeri, lizerindeki tesisin niteligi, cari yil irtifak hakki bedeli,
varsa ayni bolgede yapilan emsal kiralamalara iliskin kira bedelleri gibi hususlar dikkate
almmak suretiyle Belediyece olusturulacak komisyon tarafindan belirlenecek kira bedelinin
yiizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alinir.
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C-Bedellerin Siiresinde Odenmemesi:

Vadesinde 6denmeyen irtifak hakki bedelleri ile hasilat paylar1 ve diger alacaklara 21/7/1953
tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesine gore belirlenen oranda gecikme faizi uygulanir.

[rtifak hakki bedelinin veya hasilat paylarmin iki yil iist iiste vadesinden itibaren 30 giin
icinde yatirilmamasi halinde irtifak hakki iptal ve tapudan terkin edilir.

MADDE 7- PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Irtifak hakki konusu tasinmazin iizerinde insa edilecek yap1 ve tesisler hak lehtar: tarafindan
plan ve projesine uygun olarak yaptirilacaktir.

Tasinmazin imar planina gore ilave yapilagsmaya miisait olmas1 durumunda idarenin izni ile
yeni bedel ve sartlarla ingaat yapilabilir.

Irtifak hakki kurulan alan smirlari disinda kalan; Belediyeye ait tasmmazlara insaat
yapilmayacak, arazi veya doganin goriinligii ve dogal yapis1 degistirilmeyecektir.

MADDE 8- INSAATIN VE ISLETMENIN KONTROLU

Idare, insaat asamasinda ve isletme siiresince irtifak hakki konusu tasinmazin {izerindeki
biitlin yap1 ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu sirada belirlenecek hata ve
noksanliklar idarece saptanacak siire ve sartlarla hak lehtar1 tarafindan tamamlanacaktir.
Insaatin projede belirtilen siire igerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasini miiteakip, her
iic yilda bir ilgili idarelerin yoresinde yapacagi kontrollerde tesisin onariminin gerektigi
saptandig1 takdirde masrafi hak lehtar1 tarafindan karsilanmak kosuluyla gerekli onarim hak
lehtarinca yapilacak ve idareden hicbir bedel talebinde bulunulmayacaktir.

MADDE 9- ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Irtifak hakkina konu edilen yer bina ise; hak lehtar1 sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi her
tiirlii tedbiri almak, sigorta ettirmek, tasinmazi temiz bulundurmak, gerektigi takdirde binanin
genel gorliniim ve ahengine uygun bigimde boya ve badana gibi onarimlar1 yapmak, arsa veya
arazi ise; degerini diisirmeyecek, 6zelligini, verim giiclinii bozmayacak onlemleri almak,
tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar-ziyani 6demek
zorundadir.

MADDE 10- CEVRE VE KIYININ KORUNMASI VE KULLANILMASI

Irtifak hakki kurulan tasinmazin kullanilmas: sirasinda ¢evre ve deniz kirliliginin dnlenmesi
ile ormanlarin korunmasi i¢in gereken dnlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle
uyulacaktir.

Uzerinde irtifak hakki kurulan tasmmazin ¢evresindeki Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerler (0zellikle kiyilar ve kumsallar) kamunun kullanimina agik tutulacaktir.

MADDE 11- VERGI, RESIiM, HARC, PRIM VE BENZERi MALI
YUKUMLULUKLER

[rtifak hakkimin tapuya tescili, devri ve terkini, yap1 ve tesislerin insas1 ve kullanimi igin
Maliye Bakanligi, mahalli idareler ve benzeri kuruluslara 6denmesi gereken her tiirlii vergi,
resim, harg, prim ve benzeri yiikiimliiliikler hak lehtar1 tarafindan karsilanacaktir.

MADDE 12- ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA

Irtifak hakkma konu tasinmazin bulundugu alanlarda ilgili kamu idarelerince yiiriitiilecek
hizmetler karsilig1 talep edilecek katilma paylari ile varsa bu hizmetlerin goriilmesi amaciyla
kurulmusg birliklerce yiiriitiilecek hizmetler karsiliginda bu birliklerce talep edilecek katilma
paylar1 hak lehtarinca 6denecektir.

MADDE 13 - DEVIR

Irtifak hakki lehtar1 tarafindan, irtifak hakkinin {iciincii kisilere devrinin talep edilmesi
halinde; varsa, idareye olan borglarin gecikme faizi ile birlikte Odenmesi, sozlesme
hiikiimlerine aykiriliklarin idarece verilen siire icerisinde giderilmesi, irtifak hakkindan dolay1
idare aleyhine ag¢ilmis davalardan tiim yargilama giderleri Ustlenilerek kayitsiz ve sartsiz
feragat edilmesi, idarece belirlenecek yeni bedel ve kosullarin kabul edilmesi kaydiyla ve yeni
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resmi senet diizenlenmesi sartiyla, irtifak hakkinin devrine Belediye Meclisince izin
verilebilir.

Ancak, irtifak hakki bagimsiz ve siirekli nitelikli ise, bu hak izin alinmadan devredilebilir. Bu
durumda, irtifak hakkini herhangi bir sekilde devralan kisiler, bir ay i¢inde idareye miiracaat
ederek giinlin rayicine gore idarece belirlenecek yeni bedel ve kosullarla ilgili tapu
midiirliigiinde yeniden resmi senet diizenlemek zorundadirlar.

6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi olan ve paylar1 borsada
islem goren sirketler ile bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak haklar1 hari¢ olmak iizere, irtifak
hakki lehtarmin sirket olmasi halinde; sirketin, irtifak hakk: tesis edilen tarihteki ortaklik
yapisina gore daha sonra yapilacak ve sirket hisselerinin yiizde ellisinden fazlasinin devri
sonucunu doguracak islemler, irtifak hakkinin devri olarak kabul edilir ve birinci fikraya gore
islem yapilir.

MADDE 14 - IRTIFAK HAKKININ SONA ERMESI VE IPTALI

Irtifak hakki, siirenin bitimi ile sona erer. Ayrica, resmi senet hiikiimlerine aykiri
davranilmasi, tasinmazin irtifak hakki amaci disinda kullanilmasi veya hak lehtar1 tarafindan
talep edilmesi halinde irtifak hakki iptal ve tapudan terkin edilir. Bu durumda, hak lehtarindan
cari yil irtifak hakki bedelinin yiizde yirmibesi tutarinda tazminat alinir ve ayrica, alinan
teminatlar Belediyeye gelir kaydedilir.

[rtifak hakkinin sona ermesi veya iptali halinde, diger kanunlardaki 6zel hiikiimler sakli
kalmak kaydiyla, Belediyenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazi iizerindeki tiim yap1 ve tesisler
saglam ve isler durumda tazminat veya bedel 6denmeksizin Belediyeye intikal eder ve bundan
dolay1 hak lehtar1 veya liclincii kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

[rtifak hakki siiresi sona ermeden hak lehtarinin faaliyetini durdurmasi veya irtifak hakkinin
iptaline neden olmasi halinde, faaliyetin durduruldugu veya iptal tarihine kadar olan irtifak
hakk1 bedeli ile hasilat payi tahsil edilir.

Ancak, bu hakka konu taginmazin kullanilmasin1 kismen veya tamamen ortadan kaldiran
miicbir sebebin, hak lehtarmin kusur veya sahsindan kaynaklanmamasi halinde, irtifak hakki
tazminat alinmaksizin karsilikli olarak iptal ve tapudan terkin edilir ve iptal tarihinden sonraki
doneme ait bedeller iade edilir.

MADDE 15- TAHLIYE

Hak lehtar1, hak siiresi sonunda veya bu resmi senette belirtilen veya belirtilmeyen diger
nedenlerden dolay1

hakkin son bulmasi halinde, idarece yapilacak tebligattan itibaren on bes giin i¢inde tasinmazi
tahliye etmez ve bu

resmi senette yazili sartlarla tiim yap1 ve tesisleri Belediyeye teslim etmez ise, 6’nc1t maddeye
gore alinacak

bedellere ilave olarak her gegen giin icin ilgili y1l irtifak hakk: bedelinin yiizde biri kadar ceza
d6demek zorundadir.

Ceza 6denmesi tasinmazin kullanilmasi ve tahliyenin geciktirilmesi nedeni sayillamaz.
MADDE 16- SORUMLULUK

Hak lehtar1 hakkin tapuya tescil edildigi tarihten itibaren tasinmazin Belediyeye fiilen teslim
edilecegi giine

kadar ¢evreye verebilecegi her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idari, mali ve cezai
acidan sorumludur.

MADDE 17-

Hak lehtar, irtifak hakki siiresinin uzatilmasi talebinde bulunamaz. Ancak;

1 - Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2 - Ulkede genel veya isin yapildig yerde kismi seferberlik ilan,

3 - Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi,
4 - Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmasi,

55



5 - Irtifak hakki lehtarinn kusuru disinda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen
kullanilmasini ve isin yiiriitilmesini en az otuz giin silireyle engelleyen hukuki veya fiili bir
imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi, hallerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki
imkansizlik durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gececek siire kadar,
irtifak hakki siiresinin dondurulmasi suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

Irtifak hakk1 lehtarinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullaniimasini
ve isin ylriitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiill bir imkansizlik
durumunun ortaya ¢ikmasi ya da miicbir sebeplerin varligi halinde, irtifak hakki lIehtariin
talebi tlizerine irtifak hakki siiresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik
durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar dondurulur.
Dondurulan siire i¢in bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye basladig: tarihte alinacak
bedel, dondurulan yi1l bedelinin gegen siire kadar resmi senette belirtilen oranda artirilmasi
suretiyle tespit edilir.

Ancak, dondurulan yil i¢in 6denmis olan bedelin dondurulan siireye isabet eden kismi resmi
senette belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir.
Dondurulan siire irtifak hakki siiresine eklenir.

MADDE 18- UYGULANACAK HUKUMLER

Bu resmi senette hiikiim bulunmayan hallerde, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Ihale
Kanunu ile Belediyen Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Y&netmelik hiikiimleri ile diger
mevzuat hiikiimleri uygulanir.

MADDE 19- DAVALARLA iLGILI YAPILACAK ISLEMLER

Irtifak hakki ile ilgili olarak acilmis ya da agilacak her tiirlii davaya iliskin husumeti hak
lehtar1 karsilayacak, acilan davalar1 6grendigi tarihten itibaren on bes giin i¢inde yazili olarak
idareye bildirilecektir.

Bildirilmemesinden dolay1 Belediye aleyhine dogabilecek her tiirlii zarar ziyandan hak lehtar1
Belediyeye karst sorumlu olacaktir. Davaya Belediye temsilcisi katilsin katilmasin dava
Belediye veya hak lehtar1 aleyhine sonuglanacak olursa hak lehtar1 Belediyeden ugradigi veya
ugrayacagl zarar ziyana ve kar kaybina kars1 herhangi bir tazminat, hak, bedel ve benzeri bir
sey istemeyecektir.

Ayrica, lizerinde irtifak hakki tesis edilen tasinmazla ilgili olarak hak lehtar1 aleyhine agilacak
her tiirli dava hak lehtar1 tarafindan 12.01.2011 tarihli ve 6100 sayili Hukuk Usulii
Muhakemeleri Kanunu hiikiimleri uyarinca on bes giin icinde Belediyeye ihbar edilecektir.
MADDE 20- HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK TARIHI ESERLER

Proje uygulama sirasinda eski ve tarihi eserlere rastlanildiginda kazi islemleri derhal
durdurulacak, bulunan eserler kazi yerinde muhafaza edilecek, durumdan hemen en yakin
milki amirlik ve Belediye haberdar edilecektir.

MADDE 21- IHTILAFLARIN COZUM YERI

Ihtilaflarin ¢6ZHM yeri .........ccocevevevevenen.e. icra daireleri ve mahkemelerdir.

56



EK-14
TAHMIN EDIiLEN BEDEL TESPIiT TUTANAGI

Dosya No: | Rapor Tarihi ve Numarast | o]

TASINMAZIN TAPU KAYIT BiLGILERI

ili Yiizolgtimii (m?)
Tlgesi Hazine Pay1
Mahallesi/Koyii Tapu Tarihi
Caddesi/Sokagi Pafta /Cilt No
Mevkii Ada /Sahife No
Cinsi Parsel /Sira No

Tapu Kiitiigiinde Takyidat, Serh, Beyan veya Belirtme Varsa Ne Oldugu :

TASINMAZIN FiZiKSEL OZELLIiKLERI VE FiiLi DURUMU

1l/1lce Merkezine Uzaklig1 (m)

Kiyrya Uzaklig1 (m)

Belediye Hizmetlerinden Yararlanip Yararlanmadigi E( ), H( )

Yol ( ), Su ( ), Elektrik ( ), Toplu Tasima ( ), Kanalizasyon ( )

Varsa Isgalcisi

Kullanim Sekli

Varsa Muhdesatin Niteligi ve Yiizolgtimii / Miktar:

Muhdesatin Kime Ait Oldugu
(4706 Sayili Kanunun 5 inci Maddesi Kapsaminda Kalip Kalmadig)

Tahsil Edilen Ecrimisil Tutar1 ve Donemleri

TASINMAZIN IMAR DURUMU

Imar Plaminda Ayrildig1 Amag

Plandaki Yapilagma Sartlar1 ve Taks: Kaks: H:
Yapilabilecek Toplam insaat Alani Toplam insaat alani:

Miistakil Kullanimin Miimkiin Olup Olmadig1

TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU iLE BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI

TASINMAZIN DEGERINi ETKIiLEYEBILECEK DiGER HUSUSLAR




TAHMIN EDIiLEN BEDEL

Beyan Yili Emlak Vergisi Asgari m? Birim Degeri

Cari Y1l Emlak Vergisi Asgari m? Birim Degeri

2886 Sayili Devlet Thale Kanununun 9 uncu Maddesine Gore Bildirilen Birim Bedeller

............... kurumu/firmasi | ...............kurumu/firmasi | ...............kurumu/firmasi eeiiiiieieeeee.... kurumu/firmasi
....... -TL R weeemTL S
Onceki Thalede Onerilen En Yiiksek Bedel -TL

Emsal Teskil Edecek Kira, Irtifak Hakki, Kullanma Izni,

Kamulagtirma veya Satis Bedeli .-TL
Komisyonumuzca yukarida belirtilen hususlar gozoniinde bulundurularak yapilan degerlendirme sonucunda; tasimnmazin

giinlin alim satim / kira / kullanma izni / irtifak hakki rayiclerine gore m?sinin ..........ccceceveevreneencnnn. TL’den X coocveeveieieeceeee

M=ttt TL + muhdesatin = .. TL olmak lizere toplam

................................................................................. TL tahmini satig/ yillik kira / yillik kullanma izni / yillik irtifak hakki bedeli

takdirine karar verilmistir.

KOMISYON BASKANI UYE UYE
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