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CAYCUMA (ZONGULDAK)
REViZYON iMAR PLANI PLAN NOTLARI

1- Bu hiikiimlerde belirtilmeyen konularda 03.05.1985 tarihinde kabul edilen ve 09.05.1985 tarih ve
18749 sayill Resmi Gazetede yayimlanan 3194 sayili “imar Kanunu” ve daha sonra cikarilan
degisikliklerle ilgili kanun ve ydnetmelik hiikiimleri ve “Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi” hikimleri
aynen gecerlidir.

2- imar Planlarinda agiklanmamis ve bu plan notlarinda yer almamis hususlarda lizum ve ihtiyaca ve
civarin karakterine goére uygulanacak sekli takdire, ilgili idare yetkilidir.

3- ilgili idare, meclis karari alarak uygun gérdiigii yerlerde yapilarin estetigi, rengi, cati ve cephe
kaplamasi ile ilgili kurallar getirmeye, yapilarin insasinda yoresel malzeme kullaniimasina ve yoresel
mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk getirmeye yetkilidir.

4- Plan degisikligi sonucu plana aykir diisen yapilar: Uygulama imar plani degisikligi nedeniyle;
parselin durumu, binanin parseldeki konumu, kat adedi, yapi yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya
kullanim karari gibi plana ait kararlara aykiri hale diisen yapilar ruhsat eki projelerine gore tamamlatilir.
Bu yapilardan Kanunun 29 uncu maddesindeki siire nedeniyle ruhsati hiikimsiiz hale gelenlerin
insasina devam edilebilmesi igin ilk ruhsat kosullarina goére yeniden ruhsat alinmasi zorunlu olup, bu
yapilara ilk ruhsat kosullarina uygun olarak yeniden ruhsat diizenlenebilecegi gibi talep halinde tadilatli
olarak yeniden ruhsat diizenlenebilir. Bu yapilar icin kat ilavesinden ayri ilave insaat taleplerinde
yurarlukteki plandaki taban alani kat sayisi ve kat alani kat sayisina uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi
taleplerinde ise yururlikteki plandaki kat sayisina uygunluk kosulu aranir. Uygulama imar planinda
mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hiilkim bulunmasi halinde uygulamalar plan hikimlerine gore yapilir.
Ancak bu alanda, Kanunun 18 inci maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi ve yapinin
bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili idarece seviye tespiti yapilir. Suylnun
giderilmesinde bina bedeli bu tespite gore belirlenir, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi
diizenlenmesi bina bedelinin tespitinde miiktesep hak olusturmaz. Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni
basvurusunda bulunanlar bu hiikkmi dikkate almak zorundadir. ilk ruhsat diizenlendigi tarihten sonra
hangi amacla olursa olsun yapilan her ruhsat islemi ile bes yillik siire yeniden baslar. Yapi ruhsati
alindiktan sonra mahkemelerce, Bakanlik¢a veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda durdurma siiresi
ruhsat slresine ilave edilir. Bu maddede belirtilen yapilarda da yangin, deprem, isi ve su yalitimi, ¢cevre
ve enerji verimliligine iliskin olarak ilgili mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi zorunludur.

5-Eski Planla Kazanilmis Haklar: Bu plan yurirlige girmeden 6nceki plan dogrultusunda 3194 sayili
imar kanununun 29. Maddesine gore istikamete tecaviizlii olmamak kaydi ile kazanilmis haklar sakhdir.
Bu ruhsat dogrultusunda iskan verilir. Binanin yikilip yeniden yapilanmasi durumunda yeni plan sartlari
gecerlidir.

6-Asansor ilavesi: Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislari nedeniyle asansér yapiimasi
zorunlu mevcut yaplilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde bina icinde yapilacak tadilatlarla
asansor tesis edilememesi halinde engellilerin de erisiminin saglanabilmesi icin 6n, yan ve arka bahce




mesafeleri icinde parsel sinirina en az (1.50) m. mesafe birakmak kaydiyla asgari 6l¢tilerde panoramik
asansor veya ulasilacak katin yiksekliginin uygun olmasi halinde mekanik platform yapilabilir.

7- Mera Alanlari: Mera alanlarinda 4342 sayili Mera Kanunu hikimleri ve yonetmeliklerine

uyulacaktir.

8- Orman Alanlari: Orman miilkiyetinde olan ve Orman Genel MudurlGglince tahsisi yapilan alanlar
tahsisi amacina uygun kullanilacaktir.

9- 3621 Sayili Kiyi Kanunu Ve Yonetmeliklerine uyulacaktir.

10- Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporuna gore;

Onlemli Alan 5.1 (BA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar

o Inceleme alaninda ekli haritalarda “Qa” simgesiyle gdsterilen Aliivyon birimlerde egimin %0 — 10
arasinda bulunan alanlarda gézlenen zemin seviyelerinin diisey ve yatay yonde farkliliklar géstermesi
nedeniyle bu alanda ani ve farkli oturma, sisme, tasima gici gibi miihendislik problemlerinin meydana
gelebilecegi diisiiniilmektedir. inceleme alaninda Aliivyon birimlerden alinan UD ve SPT
numunelerinden yapilan Atteberg limitleri analizleri sonuclari degerlendirildiginde plastisite indeksine
gore sisme potansiyeli Disiik-orta olup likit limit degerlerine gore -sisme potansiyeli Diisiik — Orta-
yiiksek _olarak belirlenmistir. inceleme alaninda konsolidasyon deneyleri sonucu elde edilen hacimsel
sikisma katsayisi degeri ile yapilan oturma analizi sonucunda Allivyondaki oturma miktari minumum
9,15 cm maksimum 11,01 c¢m olarak hesaplanmis olup farkli oturma sorunlar ile karsilagilmasi
muhtemeldir. Bu durumun yapisal hasarlara neden olmamasi icin 6zellikle bina yiklerini zemine
homojen olarak aktarabilecek temel tipi secimi ve tasarimi 6nem kazanmaktadir. TUm projelerde bu
durum g6z 6niinde bulundurulmalidir.

o Bualanlarda;

o  Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme, sivilasma vb. riskler
zemin ve temel etlit ¢alismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi
gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina karsi yapi ve temel glivenligi agisindan gerekli énlemler ve
zemin iyilestirmeler uygulanmalidir.

o Gerek temel alti gerekse ylizeysel drenaj saglayacak énlemler alinarak yagis sulari, atik sular ve
cevre sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik drenaj yontemleri uygulanmalidir.

o  Komsu parsel, yol ve altyapi glivenligi saglandiktan sonra kazi islemleri yapiimalidir.

o Insaa asamasinda olusacak sevler acikta birakilimamali, teknigine uygun istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

o Temel taslyici zemin olarak yapidan gelecek yikleri glivenlikle tasiyacak saglam jeolojik seviye
tercih edilmelidir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilmeden dnce temel tipi, temel derinligi ve yapinin
oturacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ( oturma, sisme ve tasima gici vb) ve sivilasma
analizleri parsel bazinda zemin etitlerinde ayrintili olarak belirlenmeli, ¢ikacak sorunlara gére gerekli
mihendislik dnlemleri alinmalidir.




o Her tirli yapilasmada “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (2007)”
esaslarina uyulmasi zorunludur.

Onlemli Alanlar 2.1.(0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

o inceleme alaninda ekli haritalarda “T¢” simgesiyle gosterilen Caycuma Formasyonuna ait
birimlerde egimin % 10 — 20, % 20 — 30 ve % 30 — 40 arasinda oldugu alanlar olup bu formasyonun
rezidlelinde akmalarin oalabilecegi ve devaminda kiltaglarinin kirikli ¢atlakli olmasi yapilan uzun
doénem stabilite analizlerinde depremli durumda Gs<1.5 ¢ikmasi ve kazi esnasinda sev stabilite sorunu
beklenmesi nedeniyle bu kategoride degerlendirilmistir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilmeden 6nce her
turll insai faaliyet icin 6nlem alinmasi gerekir.

o Bualanlarda;

o Inceleme alaninda yapilacak kazilarda stabilite problemleri ile karsilasilabileceginden stabiliteye
yonelik gerekli analizler yapilmali, insaat kazisi 6ncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu parsellerin
glvenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

o Olusabilecek kazi sevleri agikta birakiilmamali ve projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklendirilmelidir.

o Sahada vyapilacak olan bitin yapilasma c¢alismalari icin ayrintih  jeoteknik c¢alismalara
dayandirilarak, 6zellikle sev stabilite analizleri yamag boyunca yapilmali, analiz sonuglarina gére gerekli
miihendislik dnlemleri (teraslama,istinat, perde duvar, kazik v.b) alinmaldir.

o Inceleme alaninda stabilite problemleri beklendiginden stabiliteye yénelik 6nlem projeleri Uzman
Mihendislerce hazirlanmali ve projenin Belediyesi kontroliinde uygulanmasi saglandiktan sonra
yapilagsmaya gidilmelidir.

o  Cevre ve ylzey suyu drenaj tedbirleri alinarak, ylizey sularinin yamag stabilitesinin bozulmasina
neden olan olumsuz etkilerinin 6niine gecilmelidir.

o Komsu parsel ve yol glivenligi saglanmadan insaa agsamasina gegilmemelidir.

o  Egimin ylksek oldugu yerlerde egimin dislrilmesine yonelik gerekli dnlemler alinmalidir.

o Parsel bazi zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi yiklerinin tasittirilacagi
seviyelere ait muhendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmeli, stabiliteye yonelik gerekli analizler
yapilarak gerekmesi halinde 6nlem projeleri uygulanmahdir.

o Her turli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik (2007)”
esaslarina uyulmasi zorunludur.

Uygun Olmayan Alanlar (UOA-2.1):

e Mayis-2006 tarihli ilbank raporunda UOA olarak gosterilen yerler bu raporda da aynen korunmus
ve yerlesime uygunluk haritalarinda UOA-2.1 simgesiyle gosterilmistir.

Ruhsata Esas Parsel Bazinda Zemin Etiid Raporu

Tek kath olarak yapilacak depo, mistemilat ,garaj, eklenti ile lzerine ilave piyes ve kat yapilmasi
miimkiin olmayan prefabrik tek kath bodrumsuz konut ve is yerleri disindaki tim yapilarda zemin etit
raporu sondaja dayali yapilacaktir.




11- Ticaret+Turizm+Konut : gibi karma kullanim alanlari: Tek basina konut olarak kullanilmamak
kosuluyla, ticaret, turizm+ticaret, ticaret+konut, turizm+ticaret+konut kullanimlarindan sadece birinin
veya ikisinin veyahutta tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim kararina
bagh olarak konut veya turizm tesisi yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin
ticaret veya hizmetler sektoriiniin kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi icin ayri bina girisi ve
merdiveni bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gercek ve tizel kisilere
veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltlirel tesisler yapilabilir. Ancak
bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi icin uygulama imar planinda
bu amacla degisiklik yapilmasi yapilarak karma kullanimdan c¢ikarilmasi gerekir. Ticaret+Konut,
Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda konut veya yiksek nitelikli
konut yapilabilmesi i¢cin konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapi ve donati alanlarinin konut
kullaniminin getirecegi niifus yogunlugu lzerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde
ayrilmis olmasi sarttir. Konutun da yapilabildigi karma kullanim alanlarinda konut kullanimlari, alandaki
parsellerin toplam emsalinin %80’ini asamaz. Ticari kullanimlarin altinda konut yapilamaz.

12- Konut Alanlarinda yapilacak ticari kullanimlar: Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idarece
uygun goriilen yol glzergahlarinda, halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya doéniik olarak zemin katta
ticaret yapilabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda icten baglantili piyesleri olabilir. Bu piyesler
binanin ortak alanlari ve mistemilatlariyla irtibatlandirilamaz. Ancak, kdse basi veya kdse basindan
baska iki yola cephesi olan parsellerde yapilacak binalarin yola cephesi bulunan ve yoldan giris
yapilabilen bodrum katlarina ticari kullanimh bagimsiz bélim yapilabilir. Bu tiir yerlerde yola cephe
acilmasi ve giris yapilmasi maksadi ile tabi zeminini kazilmasina izin verilmez. Bu bolimlerin st ve alt
kattaki mekanlarla igten baglantisi saglanabilir. Ticari kullanimlarin altinda konut yapilamaz.

13- Sosyal ve kiiltiirel altyapi alanlarinda yapilanma sartlari:

Parklar: imar plani ile belirlenmek ve mevcut agac dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak tzere, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak
ortlisi olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi
hela, 1 kati, h=4,50 m."yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0,03’'U gegmemek, sokilip takilabilir
malzemeden yapilmak kaydiyla; acik cay bahgesi, biife, pergole, kameriye, muhtarlik, glivenlik kullibesi,
sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki
ortusu ile dinlenme ihtiyaclarinin karsilandigi alanlardir.

Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak lzere, kent iginde
ve cevresinde glint birlik kullanima yonelik ve imar plani karari ile belirlenmis; eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, g¢ay bahgesi, biife, otopark gibi
kullanimlar ile, tenis, ylizme, mini golf, otokros gibi her tir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi
alanlardir. Bu alanda yapilacak yapilarin emsali (0,05) i, kat adedi 2’yi, asma kath yapilarda (9.30) m.yi,
asma katsiz yapilarda (8,30) m.yi gecemez.

Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak tzere imar plani
karari ile kent, bolge veya semt 6lceginde ayrilan acik ve kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda agik veya
kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, bife, lokanta, pastane, ¢cayhane ve spor
faaliyetlerine iliskin ticari Gniteler yer alabilir.

Sosyal ve kiltiirel tesis alani: Kiitliphane, sergi salonu, miize, sinema ve tiyatro, kres, anaokulu, kurs,
yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, kadin ve ¢ocuk
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siginma evi, sefkat evleri gibi kullanimlara ayrilan kamuya veya 6zel sahislara ait tesislerin tek basina
veya birkaginin bir arada yapilabildigi alanlardir.

ibadet yerleri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi alanlarda
dini kullanimlar disinda (dinf tesis ve killiyesinin, dinf tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dinf
tesise ait; lojman, kiitiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela
gibi mustemilatlarin, agik veya zemin altinda kapal otoparkin da yapilabildigi alanlar disinda) baska
kullanimlar yer alamaz.

Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin ylrtttldGgu idari
tesis binalari, glivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri,
sadirvan, cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

Pergola: Cafe, Restaurant, Kahvehane, Cay Ocagi , Pastane,Otel ,Biife vb. kamuya agik yeme igme ve
eglence amach kullanilan is yerlerinin bina cephesi ile yol arasinda kalan 6n bahge mesafesi igine
oturma amagli yuksekligi zemin kat doseme hizasini gegmeyecek sekilde kadastro hatti ile imar hatti
icinde kalmak ve binadaki tim maliklerin muvafakati alinmak kaydi-sartiyla Belediyenin gosterecegi
sekilde sokillr-takihir hafif malzeme ile pergola tarzinda agik oturma yerleri yapilabilir.

14- Mania Plani: imar planinda yer alan yapilasmalarda Mania Planina uyulacaktir.

15- Tarim alani ve tarimsal nitelikli alanlarda tarim disi gaye ile kullanilacak ve sakincasi planla
belirtilmemis alanlarda 13.03.1989 tarih ve 20105 sayil, 11.07.1994 tarih ve 21987 sayil, 26.08.1998
tarih ve 2345 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Tarim Alanlarinda Tarim Disi Gaye ile Kullanilmasina
dair yonetmelik” ve 13.06.2003 tarih ve 25137 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Tarim Arazilerinin
Korunmasi ve Kullanilmasina Dair Yonetmelik” hiikiimleri gegerlidir.

Planda izinli tarim alanlarinda ise plan yapilincaya kadar plansiz alanlar yénetmeligi hiikiimlerine gore
degerlendirilir.

16- Cizgisel Hatlardaki Kaymalar : Kadastro ile imar plani arasinda 2 metreye ye kadar uyumsuzluklarin
oldugu durumlarda, yolun giizergahini degistirmemek kaydi ile s6z konusu parsel parselasyon islemi
sonucu olusmus ise yola terk ya da yoldan ihdas islemine gerek kalmadan ada kenari ¢izgisini ve cekme
mesafelerini uygulamaya gore belirlemeye Belediye yetkilidir.

Belediye uygulamada plan esaslarina uygun olarak, plan hatlari ile kadastral ¢izgiler arasindaki celiskili
durumlarda 2 metreye kadar kaydirma yapmaya yetkilidir. Uygulamasi tamamlanmis olan adalar
arasindaki yollarda yola terk ya da yoldan ihdas islemi uygulanmaksizin hatlari mevcut uygulamaya
gore diizenlemeye belediyesi yetkilidir. Ayni durumda yapilarin ¢ekme mesafelerini de belediyesi
dizenler.

17- Acik ve Kapali Cikmalar:

Gelisme Yapi Adasi : imar Planinda gelisme yapi adasi olarak gosterilen adalarda yapilacak binalarda
hi¢bir sekilde cekme mesafeleri icine ve/veya TAKS alanina konu olan alanin (Taks alanina konu alan;
arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin lizerinde kalan tim bodrum katlar ile zemin kat
izdlisim birlikte degerlendirilen alandir) disina acik ya da kapali ¢ikma yapilamaz.

Yerlesik (Meskun) Yapi Adasi : Meskun yapi adalarinda kapali ve agik ¢ikmalar ile emsale konu alan
yonetmelik hikimlerine gore belirlenecektir. Ancak 6n ve arka bahceye yapilacak kapali ve acik
¢tkmalarin durumu imar planinda yapi nizami ne olursa olsun mevcut durumda bir yada iki cephesi

5



bitisik yapilacak olan parsellerde bitisigindeki binalarin durumuna gore belirlenir. Hicbir sekilde bitisik
komsu bina cephesi ve/veya konsol hizasi 6nlne gecilemez.

Yan bahge mesafelerine yapilacak agik ¢ikmalar bitisik komsu parsellerin birbirine bakan cephelerine
gore belirlenir.

18- Bahge Mesafeleri
On Bahge Mesafeleri : Her tiirlii yapi adalarinda planda aksine bir hiikiim yoksa 6n bahce mesafesi 5
metredir. Ancak kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkiil etmis bitisik ve blok nizam yapi
adalarinda 6n bahge mesafesini belirlemeye belediye yetkilidir.
Arka Bahge Mesafeleri : Yapilasmasi kismen veya tamamen tesekkil etmis bitisik ve blok nizam yapi
adalarinda arka bahce mesafesi bitisik komsu parsellere gore belirlenir. Diger yapi adalarinda ise bina
ylksekliginin yarisi olarak uygulanacaktir. (Bina yiksekligi planda yapi adalarinda gosterilen kat
sayisinin 3 ile ¢arpilmasi sonucu bulunan degerdir. Kat sayisi veya yapi yiksekligi belirtilmeyen yapi
adalarinda bina yulksekligi projede belirtilen sifir kotu ile sacak kotu arasinda kalan mesafedir.) Dort
kattan fazla yapilacak her kat icin (en alttan yapilacak bir bodrum kat hari¢c olmak Uzere) arka bahcge
mesafesine 50 cm ilave edilecektir.

Ayrik nizam kose basi parsellerinde yoldan yiiz almayan cepheleri (arka bahce mesafesi) yan bahce
mesafesi olarak degerlendirilir.
Yan Bahge Mesafeleri : Her tirlii yapi adalarinda planda aksine bir hilkkim yoksa yan bahce mesafesi
dort kata kadar 3 metredir. Dort kattan fazla yapilacak her kat igin (en alttan yapilacak bir bodrum kat
hari¢ olmak tzere) yan bahce mesafesine 50 cm ilave edilecektir.

Bahge mesafeleri belirlenmesi neticesinde olusan imar durumu, higbir sekilde planda belirtilmis
olan taban alani katsayisinin disina ¢ikamaz.

19- Diger Kullanimlarda Bahge Mesafesi: Planla belirtilmedigi durumlarda, yapi yaklasma mesafesi
gerektiren dini tesis, saglk tesisi, egitim alanlari, spor alanlari, belediye hizmet alanlari, resmi kurum
alanlari, turizm,kiltiir,sanayi tesisleri ve idari tesis v.b. alanlarda yapi yaklasma mesafesi en az 5.00 m
dir. 5 metreden az olmamak lizere bahge mesafelerini belirlemeye ve buna yoénelik imar capi
dizenlemeye belediyesi yetkilidir. Planlama ile belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulmasi
zorunludur.

20- Otoparklar: Gerekli olan otopark ihtiyaci ve alani 6ncelikle bina icinde ve/veya parselinde
karsilanacak olup, bu alanlar ortak alandir. Otopark sayisi hesabinda is yeri ve mesken kullaniminin
birlikte oldugu yapilarda hangi bolgede olduguna bakilmaksizin ( konut veya ticari bolge) is yeri ve
konut kullanimlarina disen otopark sayilari ayri ayri hesaplanarak kendi tarifesi Uzerinden
Ucretlendirilir. Otopark miktari ve tarifesi Belediye Meclisince belirlenir.

Otopark Alanlarinda Bayindirlik ve iskan Bakanhg tarafindan 26.04.1984 tarih ve 18383 sayili,
02.11.1985 tarih ve 18916 sayil, 21.12.1990 tarih ve 20732 sayili, 09.02.1991 tarih ve 20781 sayil,
20.03.1991 tarih ve 20820 sayili, 01.07.1993 tarih ve 21624 sayili Resmi Gazetelerde yayimlanan
“Otopark Yonetmeligi” ve daha sonra gikarilan degisikliklerle ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Yan bahge mesafesinin 3 metresi otopark olarak kullanilamaz.




21- Cati Egimi ve Sekli
1- Cati egimi ¢ati 6rtli malzeme cinsine gore;
a- Kiremit ¢ati
- taslyici sistemi ahsap max egim %35
- tastyici sistemi profil v.b max egim %25

b- Aliiminyum,¢inko,beton elyafl,sag,kursun v.b
- Kullanilan malzeme diiz ise max egim %20
- Kullanilan malzemem oluklu ise max egim %25

2- Her tirll yapi nizaminda catilar icin yapilmasi gereken kalkan duvarlar yatay ve disey betonarme
hatillar ile teskil edilecektir.
3- Ayni parsel icinde bitisik veya dilatasyonlu yapilan binalarin catilari kalkan duvar yapilmak sureti ile
birbirinden bagimsiz olarak yapilacaktir.
4- Catida yalitim yapilabilmesi amaciyla, betonarme sacak yapilmayan yerlerde son kat désemesi
Uzerine sacak ucu en fazla 0.30m, betonarme sacak yapilacak yerlerde ise sacak ucu en fazla 0.20m
ylkseltilebilir.
5- Cati arasindaki ortak kullanim alanina ve ¢ati ylizeyine ana merdivenden ulasim saglanmalidir.
6- Cati icerisindeki piyeslerin aydinlatiimasi amaciyla;

a- Cat1 pencereleri, bitisik parselden en az 120 cm ¢ekilerek yapilmalidir.

b- Cati ylizeyine paralel olarak diizenlenen cati pencereleri kullanildiginda, pencere alan
sinirlamasi yoktur. Ancak  bu cati pencereleri cati 6rtiislini en fazla 0.20 m gecebilir.

c- Cati1 ylzeyi Uzerinde cephe hatlarindan 2.00 m gekilerek ylzey alani 1.25 m2 gegmeyen eskenar
veya ikizkenar Gggen kesitli her bagimsiz bolim igin en fazla 2 adet saplama pencere yapilabilir.
7- Catida teras diizenlenmesi istendiginde; cephe hatlarindan en az 2.00m cekilerek yapilacak olup,
kose baslarina teras yapilamaz. Yapilacak teraslarin 6ni ve yanlari acik, Gzeri besik cati seklinde,
Uggenin taban ol¢lsi ise en az 3.00m, en fazla 6.00m boyunda, yiksekligi de mahyay gecmeyecek
sekilde yapilmalidir. Diizenlenecek teraslar ana mahyayi kesmemelidir. Terasin lizerinde kullanilan gati
ortli malzemesi ana ¢ati 6rtli malzemesi ile bitinliik saglamaldir. Diizenlenecek terasin yan kalkan
duvarlari gati 6rtusini en fazla 0.20 m gecebilir. Yapilacak teras ortisinin ¢ati e§imi ana ¢ati egimini
gecmeyecektir. Hic bir sekilde teras lizeri mahya yliksekligi son kat taban désemesinden itibaren
3.00m'yi gecemez.
8- imar planinda yapi nizamina bakilmaksizin yapilacak teraslar, komsu parselden en az 2.00 m
cekilecek, kose baslarina teras yapilmayacaktir.
9- Kademeli ¢ati yapilamaz.
10- Son katla irtibath yapilacak piyesler ve teras; ait oldugu bagimsiz bolimin sinirlari icinde kalmak
kaydi ile bu alanin %40’in1 gegmeyecek ve en az piyes Olgilerini saglayacak sekilde diizenlenebilir. Bu
tlr binalarda ortak teras yapilamaz.
11- Cati arasi piyeslerin egiminin en diisiik oldugu noktada tavan yiksekligi 1.80m yapilabilir. Ancak
terasa cikis verilen duvarlar kiris altindan en az 2.00m olacaktir.
12- Catida yapilacak teras alanlari KAKS'a dahil edilecektir.
13- Cati aras! piyes tavanlari betonarme yapilacaksa cepheye en yakin ikinci kolonlarin olusturdugu
cerceve sistem icinde kalmak kaydiyla ¢ati e§imine paralel betonarme déseme yapilabilir
14- Cati arasi piyes tavani, kolon ve kirislerle cerceve olusturacak sekilde egimli betonarme déseme




yapilamadigl takdirde ahsap veya hafif celik malzemeler kullanilarak gati arasi piyes tavan désemesi
olarak ¢oziilecektir. Bolme duvarlar hafif malzemeden (gazbeton, hafif panel duvar vb.) yapiimalidir
15-Teras olarak diizenlenen bolimin ¢atisi ahsap veya hafif ¢celik malzemeden ¢oziilecektir.

16- Ayrik ve blok nizam yapi adalarinda ve kdse basi parsellerde cati 6rtiisi kirma c¢ati formunda
yapilacaktir.

17- Her durumda cati seklini ve egimini belirlemeye belediye yetkilidir.

22- Eksik Kath Uretimi

Yeni yapilacak binalarda uygulama imar planinda veya planda olmamasi halinde ilgili Yonetmelikte
gosterilen kat adedi ve bina ylksekligi asilamaz. Ancak, planla veya Yonetmelikle belirlenen kat
adedine veya bina yuksekligine uygun olarak bahce mesafesi birakilmak ve ilgili idarenin uygun gérmesi
kosuluyla daha az kath bina yapilabilir. Uygulama imar planlarinda bu uygulamanin yapilmasina iliskin
hikim olmasi halinde ilgili idarenin uygun gérmesi kosulu aranmaz. Eksik katli yapilan binalarda yapi
ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve enerji kimlik belgesi yapilan kisim i¢in diizenlenir. Daha sonradan
tamamlanmak istenmesi halinde yirirlikteki plan ve mevzuat hikkiimlerine uygun olarak ilave ruhsat
diizenlenmek ve binanin tamami igin enerji kimlik belgesi onaylanmak zorundadir. Eksik katl binalara
imar planina aykiri olmamak kosuluyla kat ilavesi yapilabilmesi icin temel ve statik ¢dzlimlerin, yangin
tedbirlerinin, enerji verimliliginin, plan ve yonetmelikte gosterilen azami ylikseklige uygun olmasi,
merdiven, asansor yeri, isiklik ve diger yapi elemanlarinin, plan ve yonetmelikte gosterilen azami
ylkseklige gére hesaplanmasi ve birakilmasi zorunludur. Eksik katl insa edilen binanin mevcut haliyle
veya tadilat yapilarak yirlrlikteki plana ve mevzuata uygunlugunun saglanamamasi halinde bina
yikilmadan kat ilavesi yapilmasina izin verilmez. Eksik kath binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet,
temel ve statik hesaplari, yangin tedbirleri ve enerji verimliligi konulari da dahil mevcut yapi ve ilave
yapilan kisimlari kapsayan teknik rapor da diizenlemek suretiyle yapi denetim kuruluslarinca ustlenilir.
Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi 32. maddesine gére zemin katta ticari faaliyet yiritilebilen
binalarda ve birden fazla yapi yapilabilen parsellerde de bu hikim uygulanir. Bu maddenin
uygulanmasinda, yollardaki arazi genisleme ve daralmalarda, 6n bahge, yesil alan, refiij, meydan,
otopark, demiryolu, su kanali gibi unsurlar yol genisligine dahil edilmez.

23-> isareti yapinin cephe aldig1 yoni gosterir.

24 -Yollar, yesil alanlar (¢ocuk bahgesi, park vb) otopark alanlari gibi kamunun kullanimina acik alanlar
kamu eline gegmeden insaat ruhsati verilemez .Teknik alt yapi tesisleri ( igme suyu, kanal vb)
tamamlanmadan da iskan ruhsati verilemez.

Kamu kullanimina acik alanlarin terki yapilmadan insaat ruhsati almis yapilara bu alanlar kamu eline
gecmeden iskan ruhsati verilemez.

25- Kat yiiksekligi ve Asma Katlar:

imar adalarinda higbir sekilde asma kat yapilamaz. Ancak, imar planinda yapi nizami ne olursa olsun
mevcut durumda bir yada iki cephesi bitisik yapilacak olan parsellerde kat yukseklikleri ve kat sayisi
bitisigindeki binalarin durumuna gore belirlenir.




26- Altyapi baglantisi : Her durumda binanin yagmur suyu veya kanalizasyon tesisatlarinin sebekeye
baglantisi ilgili idareden izin alinarak yapilmasi yapi sahibinin sorumlulugundadir. Baglantilari
tamamlanmayan yapilara yapi kullanma izin belgesi dlizenlenmez.

Birlesik sistem kanalizasyon sebekesine bagli veya baglanacak olan binalarin bodrum katlarinin atik
sulari, cazibeli akitilabilse dahi tasinmaz sahibi parsel ¢ikis bacasinda atik suyun geri gelmesini
onleyecek tedbir almak zorundadir. Aksi takdirde binalarin ugrayabilecegi zarardan idare sorumlu
olmaz. Parsel maliki masraflari kendine ait olmak Uzere atik suyun baglanti kanallarinda kabarma
seviyesinden asagida olan sihhi tesisati icin, geri tepmeye karsi énlem almak ayrica kabarmadan
etkilenmeyecek sekilde baglanti yapmak mecburiyetindedir.

27- Toplu isyeri alanlar biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi, oto galeri,
tarimsal Gretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama
alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile cevre saghgi yoniinden gerekli tedbirler alinmak
kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve
islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de yer aldig
alanlardir. Planinda belirtilen emsal ve ylkseklik degerlerine uyulur.

28- Akaryakit Servis istasyonlarinda 5015 sayili “ Petrol Piyasasi Kanunu” hiikiimleri gecerlidir. imar
plani dahilinde ve belediye sinirlari igcinde ayni yonde iki istasyon arasi mesafe 1 kilometreden az
olamaz.

29- Sanayi, kii¢lik sanayi, imalat, depolama ve ¢alisma alanlarinda 11.07.1999 tarih 21634 sayili resmi
gazetede vyayinlanarak vyirirliige giren “Zararh Kimyasal Madde Ve Uriinlerinin  Kontrolii
Yonetmeligi”ne uyulacaktir.

30- Planla ilgili kullanimlari ilgilendiren kurum ve kuruluslarin kanun ve yonetmelik hilkiimlerine uyulur
ve gorusleri alinir.

31- Planla plan notlari arasinda geliskili durumlarda plana uyulur. Belediye imar plani sinirlari iginde
kalan yerlerde yapilacak resmi ve 6zel biitlin yapilar bu plan hiikiimlerine tabidir.

32- Enerji nakil hatlarinin gectigi glizergahlarda yapilasmalar igin TEK Yonetmelikleri ve ilgili kurumlarin
gorist alinmadan yapilamaya gidilemez. Yiksek gerilim hattinin lstiinden gectigi veya civarindaki
parsellere belediye tarafindan insaat ruhsati verilirken kuvvetli akim tesisleri yonetmeligine
uyulacaktir. Ancak TEK’ten goriis alinmasi halinde tek goriisiine uyulacaktir.

33- Yapilacak yapi ve tesisler cevresinde gereksinmeyi karsilayacak 6lgide saglik kurallarina uygun pis
su kanallari i¢in 19.03.1979 tarih ve 13783 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Lagim Mecrasi insaasi
Mimkiin Olmayan Yerlere Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik “ hiikiimleri gecerlidir. Pis su cukurlari
kesinlikle deniz, akarsu ve gollere baglanamaz, bosaltilamaz.

34- Karayolundan giris ¢ikis almasi gerek yapilar icin Karayolu Bolge MidirlGglinden izin alinmadan
yapilasmaya miisaade edilmez. Karayolu kenarinda yapilacak ve acilacak tesislerle ilgili Karayollari




Genel Middrligi tarafindan 15.05.11997 tarih ve 22990 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Karayollari
Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik” Hikimleri gecerlidir.

35- 1593 Sayili umumi hifzisihha yasasi ile 26.10.1983 ve 18203 sayili Resmi Gazetede yayinlanan
“Gayri sthhi Miesseseler Yonetmeligine” uyulacaktir.

36- 2.11.1986 tarih ve 19308 sayili resmi gazetede yayinlanarak yururlige giren “Hava Kalitesinin
Korunmasi Yonetmeligi” hiikkiimlerine uyulacaktir.

37- -11.12.1985 tarih ve 19308 sayili resmi gazetede yayinlanarak yururlige giren “Girilti Kontrol
Yonetmeligi”ne uyulacaktir.

38- -14.03.1991 tarih ve 20814 sayili resmi gazetede yayinlanarak yirirlige giren “Kati Atiklarin

o
[

Kontroli Yonetmeligi” hikimlerine uyulacaktir.

39- Yerlesim icin hazirlanacak olan imar plani degisiklikleri ve diger planlama ¢alismalarinda plan
miellifinin, “imar Planlarinin Yapimini Yiikimlenecek Miellif ve Miuellif Kuruluslarinin Yeterlik
Yonetmeligi”’nde o yerlesme igin belirlenen asgari yeterlilik belgesine haiz olmasi sarttir.
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